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CHAPITRE 1. Contextereglementaire de la modification

OEUNJI AU Rdz OZ2ZRS RS { QdzNDb I Yy A

La procédure de modification est eadrée palesarticles L.1586 aL.153#4du/ 2 RS RS f Q! Nb I y A
1 Article L15336

«{2dza NBaASNWBS RSa OFa 2G dzyS NBIJIAMR yi S QAEYILY afS2 Gyt

est modifié lorsquef QSGl 0f AaaSYSyid Llzof A O RBS laomtds dkcidedey Ay

Y2ZRAFASNI £ S NBIEtSYSyaGs £Sa& 2NASY(l (bd RypiograRfd YSY I
RQ2NASyGlFidA2ya Si RQIFOlAZ2Y A

[ QF NI AOES adzA @I yia &aQl LILIX Al dzS
1 Article L1541
« Le projet de modification est soumis a enquéte publique réalsinformément au chapitre Il du titre Il
Rdz t A@NB LSNJ Rdz O2RS RS (QSYy@ANRYYySYSyd LI N €S
AYUGSNO2YYdzy €S 2dz £t S:YFANB f 2NRIdzQAE | LI2dzNJ STFS

1° Soit de majorer de plus de 20% les possibilités de cofiskug y NB & dz (I yi>X RIya dzyS
RS ftQSyasSyofS ;RSa NBE3IfSA Rdz LI |y

2° Soit de diminuer ces possibilités de constryire
oc {2A4G RS NBRAZANB I adaNFIF OS RQdzyS 12yS dzaNBIFAYyS

ne {2A0 RQI LILIOMijpdzSentlcodea NI A Ot S [ dmo m

Pararrété en date dul4 octobre 2021 Madamele Maire de la commune d&aintAndrélesVergersa
engagé la proadure de modificatiom°8Rdz t f Iy [ 2O0Ff RQ! NbDlI yAaYSo®

)
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CHAPITRE 2. Objectifs de la modification du PLU

[ Y2RATAOLI (A 2 yaniBuk cdndeing/le fegte@dént graphidiie Ni® réglement littéraest
h NRA Sy (I ( haBeyhant eRde Préggammation.

Protection du patrimoine de la commune

LE PATRIMOINE ARCHITECTURAL

5Fya fF LINBOSRSY(S Y2RAFAOIGAYEIYy &Y | BNAGI Bl S& ¢z8l S
cadre de la présente évolution, geéserver les constructions par une identification dans le zonage avec des
regles spécifiques de protection, dans les dispositions génélalesglement littéral. Des fiches patrimoine

sont aussi créées, elles répertorient les éléments protégés avec une photo et les localisent sur un plan.

[ § NBEIESYSYyd fAGGSNIE AYLRAS f SdzNJ LINBASNBE A2y S
architecturaldevra étre préservé

LE PATRIMOINE NATUREL

[ O02YYdzyS a2dzKIAGS LINBASNIBSNI a2y LI GNRY2AYS yI Gd
et afin de préserver les Espaces Boisés Classés existants, une trame de protection a étéphaise &fin

gue les constructions ne puissent pas se rapprocher des boisements. Ainsi, en éloignant les constructions, les
SAaLJ OSa o02AaSa yS LRAINNRBY(H LX dza | 92-QN) RQK &ziB ORQILIE
exemple). Le réglementgphique identifie les secteurs de protection des EBC et le reglement littéral impose

des régles pour les constructions.

Une identification de linéairesaturels Rue Gilbert Médéric) e Q S & LI O S @xteyfstori aizMalBrénie
préservant la ripisylv®uedes Fréeres Gillgt. LINP G S3ISNJ I SiGS FFAGS RIya S
de protéger ce patrimoine naturel mais urbaém conservantdes espaces de verdure. Les dispositions
générales du réglement littéral sont complétées pour protéger canétés.

/ SGGS LINBaSNBI GA2Yy & QdubBdhiink 8e Coturne Terdtoihlgd dén/Territdrestd® y 0 S
f Q! dzoS RIya a2y 520dzySyid RQhNASy(dlGdA2y SiG RQhoeSs
urbaine, architecturale et paysagére dééveloppements, des opérations et des constructions se traduit

dans le PLU par la préservation de ce patrimoine local.

~

[ AYAGSNI £t QAYLISNYSFoAf A&l 0A2y RSa az2ft a

[ O2YYdzyS | &2dzKFAGS &S alFA&aANI RS f QSyeQwrsRE f QA"
de remontée de nappe auquel elle est exposée.

Ainsi,deuxpartiesde la zone UCA, au NeEs$t de la communet Rue de la Croix Blanclant été reclasség

en zone \CB Afin de prendre en compte un secteur particuliérement soumis au risque dentém de
YIELIWISE SG LRdWIyidz £ OS 22daNE | OO0dzSAt§ ANJ RS y2YoN.
Programmation a été créée Rue des Fréres Gillet.

|
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Dans les zones UB, UCA et UCB qui sont les parties les plus anciennes et les plus tkenegsiiee,ds

réglessur les espaces verts pour les constructions collecévesdividuellesS @2 f dzSy o Lt aQl 3 A
YAYAYdzYE wmpZ: RQS&aLI O0Sa O2YYdzya OSNIaz LIXIFyidisSa R
RQS&LI OSa y 26 les iitistibgs Sefoidt Acteksai®@ment plus aisées.

[ S& NB3ItSa tAYAGSY(l espafes somiupdnposdatNdve $nfilication ded ¢aixay RS

LI NOSt €S S dzy adGlaA2yySYSyd LISNXYSI 6f S dpacf sBrdes T dzil dz
constructions existantes situées a proximite.

[ S {/2¢ RS& ¢SNNAG2ANBAE RS Q! dzoS LINBYyR Sy O02YLIS
a2dzKFAGlEYd dzyS ftAYAGEFEGA2Y RS  QisgadsS Alddglificativrf d RUUG A 2 Y
est tout a fait compatible avec cette orientation du document supoenmunal.

Prendre en compte les enjeux locaux

LES TOITUREERRASSES

Actuellement, le réglement du PLU permet de créer des toitures terrasses. La comoulnadtes interdire

leur accessibilité. En effet, comptenu des enjeux de limitation de la consommation fonciére et donc de la
taille plus réduite des parcelles, les-@igis sont de plus en plus importants et des problématiques de
voisinage sontapparués ! FAYy RS fAYAGSNI tSa O2yFtAadaz fQFO0Osa

LES PISCINES

Le recul actuel des piscines par rapport aux limites séparatives semble insuffisant car elles générent des
problématiques de voisinage. Le recul passecdim2,00 métres a 3,00 metres. Ce recul permet aussi de
limiter les enjeux liésaaux affouillements des sols. En imposant un éloignement des limites séparatives, la
O2YYdzyS &a2dzKIFIAGS RAYAYdzZSNI f QAYLI O RS fthes. 02y a i NYzO

LE STATIONNEMENT

Le stationnement est toujours un enjeu important pour les villes. Le stationnement des visiteurkeslans
O2yaidNHzOUGA2Y A t dza lyXRpamikelleinantrégiémedts La CotiuinS 0souhaitsS
faire évoluer cela afide limiter les voitures stationnées sur les voies et emprises publidtresutre, des
bornes électriques devront étre mises en plaBies répondent aux objectifs de réduction des émissions de
gaz a effet de serre.

Le stationnement des logements étudtarest aussi un enjelLa proximité de SaimandrélesVergers avec
les universités et écoles supérieures entraine une demande pour ce type de logeghete ce fait, ds
problématiques de stationnement.orsque les logements sont collectifs, des plagsgeurs seront aussi
imposées.

Une précision est aussi faite sur le rattachement des maisons de retraites publiques ou. (il seront
similaires a celles édictées pour kmblissements hospitaliers égs cliniques. 1l faut noter que pour les
établissements hospitaliers et cliniques, des places de stationnement seront imposées pour les cabinets de
consultations. En effet, cetoi générent des besoins spécifiques de stationnement.

Y
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LES VOIRIES

5Fya fQh!t Rdz & SéubdNdirits@s @gchyniée se®rEleur imhportance (primaire,
secondaire ou tertiaire). La largeur de la chaussée des voiries primaires passe donc de 6 a 5,50 metres afin
de limiter la vitesselQ S Y LiNI&né®e ne diminue pas, permettant ainst gouvoir mettre en place des

pistes cyclables ou encore des voies piétonnes.

Les voiries secondaires en sens unique sont rendues possibles. La largeur de la chaussée sera alors de 3
meétres.

[ 02YYdzyS LINBYR Sy 02YLIiS f $esanBdgsesttitnthente@sidvalni$isy” S | 6
adzNJ f Qh!t @

LE CONE DE VUE

Le déplacement, de quelques meétres, du céne de vue doit permettre de le préserver et de prendre en compte
la topographie de la commune. Sa localisation future est plus adaptée au contexte local.

LES PROJETS

La modification permet de prendre en compte, par le biais de la création des emplacements réservés, les
LINE2Sda RS fF 02YYdzyS Sy éeml SRQIRBSYHIIESKRYY SNBgzNIsf
LJdzo £ A Oa X

/ NBSN) dzy &S Oueib dizdpersihruzNEgs €/buCdes personnes en
situation de handicap

[ O02YYdzyS I 42dzKIAGS LINBYRNBE Sy 02YLIiS tSa SyzaSd
personnes agées ou les personnes en situation de handicap. Un secteur esfficré@eace type de
LINS&GFGA2Y LlzA aaS AQAYLE FyGSNI RFya dzyS f20FfAal GA
L dza RQsGNB I 0O0SaarotS INNOS t dzyS € NHSdzNJ RS GNP
en commun, de commerces et des établissements de saAfiin de péserver cet espace, des plantations
devront étre créées autour du projet.

Le zonage et le réglement littéral sont modifiés pour permettre de prendre en compte de potentiels projets
avec notamment uneniitation de la hauteur des constructions dans ce secteurouerfcdde Fl Al RQAY
des plantations.

/ SGGS Y2RATFTAOFGAZ2Y LISNX¥YSG RS NBLERYRNB t dzyS 2NAS
petits logements dans les centralités et a proxinues équipementsdes servicesdu réseau de transports
collectifs et éviter une implantation éloignée en périphérie.

|
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Mettre a jour le reglement

[ RSNYASNB NBOA&AAZ2Y Rdz t[ ! tAcGsevoiricdedNdhez®S/Set 8OB, H 1
il est fait mention des divisionzsarcellaireeffectuées avant 2005. La modification impose une emprise du
passage de 6,00 métres etsupprimélg 8 aA0Af AGS RQI @2ANJ dzy S SYLINR &S R

La regle est donc la méme pour toutes les zones.

y
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CHAPITRE 3. Contenu détaillé de la modification

3.1 Evolution di reglement graphique

Le regkment graphique (zonage) évolue

1 Une partie de la zone UCA est reclassée en 0B afin de prendre en compte les risques liées aux
remontées de nappe

1 Desemplacements réservésont créégpour permettre a la commune de réaliser des aménagements
Si RSa SldALISYSyia RQAYGISNBG 3ISYSNI ¢

1 Laprotection du patrimoine naturel et architectural est améliorée

f Un secteur @B est créépourf QF OOdzSAtf RS LISNE2YyySa N3IsSSa Sixk
handicap sur des parcelles initialement classées en zone;UYB

1 Le cone de vue identifié danstle] ! Said RSLI I OS RS 1jdzSftljdzSa YS§idN
topographie de la commune.

3.1.1 Reclassement en zone U@Benuedu Président Wilson et Rue déseres Glilet

3.1.1.1 Plan de zonage initial (extrait)

v
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3.1.1.2 Plan de zonage modifié (extrait)

@)
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Plan de zonage initial

3.1.2 Reclassement emone UCB Rude la Croix Blanche
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3.1.3 Protectiondes espaces boisés classés

3.1.3.1 Plan de zonage initial (extrait)
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3.1.3.2 Plan de zonage modifié (extrait) _
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3.1.4 Identification du patrimoine architectural

3.1.4.1  Plan de zonage initial (extrait)
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3.1.4.2
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315 / NBFGA2Y RQdzy &aSOGSdzNJ !/ .|

3.1.5.1  Plan de zonage initial (extrait)
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3.1.6.2 Plan de zonage modifié (extrait)
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317 /I NBFGA2y RS  QSYLX I OSY &itidn délBtaiSnNgments yian o

perméables ou éceameénageables

3.1.7.1  Plan de zonage initial (extrait)

3.1.7.2

Plan de znage modifié (extrait)

‘\
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318 / NBFGA2Yy RS fQSYLX I OSYSy(d NBASNBS ycn LI dzN
ONBlIGA2Y RQdzy SalLl OS @SN S& RQdzy | YSYyIl 3SY

)
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3.1.9 Création def QSYLJ I OSYSy (i NI aréahdd Sle sjatopnemeddsdzied |
perméables ou écaménageableS I RQdzy OKSYAYSYSyid LASGz2Y

3.1.9.1  Plan de zonage initial (extrait)
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3.1.10/ NBFGA2y RS f QSYLX I @SWSWH I NEsIEiNeghle/deQaptsLJ2 dzN.
Si f2AaANR o09a! [0 Si deiaioderhdnts oN{Riméablgsybu R Q dzy
éco-aménageables

3.1.10.1 Plan de zonage initial (extrait)

3.1.10.2 Plan de zonage modifié (extrait)
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