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PREAMBULE

A Le contexte |égislatif

[ Sa | NI AOf Sa R dz-aprésRét dReStenieddpidshbley du 2YUSqui@dit traduire localement chacun
des principes énoncés.

Article L10am Rdz O2RS RS f QdzZNB Il yAayYsS

« Le territoire frangais est le patrimoine commun de la nation.

Les collectivités publiques en sont les gestionnaires et les garantes dans le cadre de leurs compétences. En vue de la
réalisation des objectifs définis a l'artidle 1012, elles harmonisent leurs prévisions et leurs décisions d'utilisation de
I'espace dans le respect réciproque de leur autonomie.

Article L103H  Rdz O2RS RS f QdzZNBl yAayYS$S

Dans le respect des objectifs développement durable, I'action des collectivités publiques en matiére d'urbanisme
vise a atteindre les objectifs suivants :

1° L'équilibre entre :
a) Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales ;

b) Le renouvellement urbain, le développement urbain et rural maitrisé, la restructuration des espaces urbanisés, la
revitalisation des centres urbains et ruraux, la lutte contre I'étalement urbain ;

c) Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux activités agricoles et
forestiéres et la protection des sites, des milieux et paysages naturels ;

d) La sauvegarde des ensembles urbains et la protection, la conservation et la restauration du patrimoine culturel ;
e) Les besoins en matiére de mobilité ;
2° La qualité urbaine, architecturale et paysagere, notamment des entrées de ville ;

3° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat, en prévoyant des capacités de
construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et futurs de
I'ensemble des mdes d'habitat, d'activités économiques, touristiques, sportives, culturelles et d'intérét général ainsi
gue d'équipements publics et d'équipement commercial, en tenant compte en particulier des objectifs de répartition
géographiquement équilibrée entre eptoi, habitat, commerces et services, notamment les services aux familles,
d'amélioration des performances énergétiques, de développement des communications électroniques, de diminution
des obligations de déplacements motorisés et de développement despaats alternatifs a l'usage individuel de
l'automobile ;

4° La sécurité et la salubrité publiques ;
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5° La prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des risques technologiques, des pollutions et des
nuisances de toute nature ;

6° La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité de l'air, de I'eau, du sol et du sous
sol, des ressources naturelles, de la biodiversité, des écosystémes, des espaces verts ainsi que la création, la
préservation et lagmise en bon état des continuités écologiques ;

6° bis La lutte contre l'artificialisation des sols, avec un objectif d'absence d'artificialisation nette a terme ;

7° La lutte contre le changement climatique et I'adaptation a ce changement, la réduction des émissions de gaz a effet
de serre, I'économie des ressources fossiles, la maitrise de I'énergie et la production énergétique a partir de sources
renouvelables ;

8° La promotion du principe de conception universelle pour une société inclusiaes/igigles personnes en situation
de handicap ou en perte d'autonomie dans les zones urbaines et rurales.

Article L103H  Rdz O2RS RS f QdzZNBl yAayYS$S

[ S LX Iy t20Frf RQdzZNDFYyAayYS O2YLNBYR

1° Un rapport de présentation

He 'y LINRB2SOi RQFYSYIF3ISYSy¥i Si RS RSOSt2LIISYSyid RdzN}of S
oc 5S8S& 2NASyYydGlFidA2ya RQFYSYlF3ISYSyid SiG RS LINRPINIYYIFGAZY
4° Un reglement

5° Des annexes.

Chacun de ces éléments peut comprendre un ou plusieurs documents graphiques. Ces documents graphiques peuvent
O2yGSYANJ RSa AYyRAOFGA2ya NBflIGA®Sa Fdz NBft AST RSa SaL) O

LePLUde SaintAndré-les-Vergersa étéapprouvéle 12 décembre2005 Il a été modifié le 23 juin 2009,le
29janvier 2013le 16 novembre 2017nGodification simplifiée n°}let le 29 juin 2022

Par délibération en dateu 03 octobre 2023, le conseil municipalle SaintAndré-les-Vergersa décidé de
prescrire larévision générale deon PLU.

Y
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A [QSOltdd GAz2y SYGANRYySYSydlts$
LarévisionduPLB A 1 a2dzYA &S t Evaluatad éntirnadméntay R Q dzy S

[ O2yRdzA S RS fQS@tfdzZ iGAz2y SYy@ANRBYyYySYSyidlrtS as O
M® | LILI2NISNI £tSa StSYSyda RS O2yylAaalyOS SygAiNe
RQdzZNB I yAayYsS

[QFylFfedS RS tQSY@ANRYYSYSyidG NBINRAzZIS fSa NBaazdz
nuisances de toutes origines, le paysage et le patrimoine, mais aussi les conséquences en termes de cadre et
de qualité de vie, de santé publique oucene de changement climatique. Cet état initial permet de mettre

en évidence les enjeux environnementaux.

H® | ARSNI I dzE OK2AE RQIYSyl3asSySyida SG t fQStlo2NI

[ Q2062SOGAFT Said RQlylfeasSNI RSa AYLI OGa 2dz RSa AyoO
comparant les scénarios ou alternatives et en vérifiant leur cohérence.

{St2y fQAYLERNIIYyOS RS 0Sa AyOARSyOSaz fI Oz2ftftSOGA
de regles ou de dispositions pertinentes pour les éviter, les réduire, voire les compenser.

[ Q202SOGAT FAYLFE Sad tF RSTAYAUGUAZ2Y RSa 2NRSydGl GAz2
3. Contribuer a la transparence des choix et rendre compte des impacts des politiques publiques

Les choix effectués par la collectivité et ses représentants doivent étre expliqués au public et aux acteurs
locaux :

1 Concertation préalable, association des personnes publiques, enquéte publique...
1 Présence des acteurs concernés par les questions environnementales dans le processus de choix et
de décision.
1 Présentation claire des orientations et objectifs environnementaux dans le PLU en termes de :
- Valorisation des atouts et potentialités,
- Amélioration des fragilités,
- Options envisagées, criteres de choix,
- 5AalLRaArAdAz2ya SG NBIESa Ayadl dNBS Sy YI (A
NE

nd t NBLINBNI S ada@dA RS 1 YAaS Sy dzzoNB Rsa f Ql L

Y
avddicé DossierAuddicé Urbanisme 23111007- 05/11/2024 10



Commune deSaintAndré-les-Vergers
tfly [ 20} f-Diagnpskididrrigbrialieyeéat initial dd QSY A NB Y Y SYSy i

CHAPITRE 1. LE CONTEXTE TERRITORIAL
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1.1 Contexte territorial

1.1.1 Lasituation geographique

La communeale SaintAndrélesVergersi S aA (dzS Rl ya S RQibdOineSsy Buli RS
janvier 2@1, elle comptel2 775habitants (population globale entrée en vigueur atl fanvier 2024)et

& QS i Sy/BRkma HiRJait partie déa Communautdl Ayglomération de Troyes Champagne Métropole

de TroyesSaintAndrélesVergersest identifiée comme une commurge niveau lappartenant au pole

dzND I Ay Y 285 dzNJ Ryenrie e Aok fediviideldei2L Boyimunesorrespondant & la ville

centre, son agglomération et sa premiére couronne.

Situéedans la particentraledef Q! dzdoSaksatianlui

permet de rejoindre Paris en deux heures de route. Marbe Matise
département def Q! egbeStourépar les départemens . =
delaHauta I Ny S5 RS tF al Ny §g peneetMame rf’ 1 SAyS
et-Marne ainsi que la Co8 Q h NJp b~ ¥
;-"“’ Aube 1
-
Ey Haute-Marne

Yonne
Figure 1. Localisatiorde SaintAndrélesVergers f QS
Rdz RSLJI NI SYS

Les communes limitrophede SaintAndrélesVergerssont:

T
)l
)l
1
1

¢tNRresSa Fdz hb2NR Si t fQ9ad
SainteSavineau Nord;

Rosiéreqprées¢ N2 & Sa t £;Q9aid Sd Fdz { dzR
SaintGermain au Sud

LaRivierele/ 2 N1JA t f QhdzSad o

Photo 1. Place de la mairie

®)
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1.1.2 La Communauté RQ! 33t 2 YSNI (0 A 2Ghampadghe ¢ N
Métropole

La commune dSaintAndrélesVergersSa G O2 YLINAAS RIEyada S LISNAYSUINB RS
de Troyes Champagne Métropole, établissement public de coopération intercommunale créé en janvier
2017. Cette intercommunalité est née da fusion de plusieurs intercommunalitésla Communauté

RQ! 33f 2YSNI iGA2y Rdz DN}YyR ¢NReé&Saz -MogneAumonty day | dzi S
Communauté de Communes Seine Melda Coteaux et de la Communauté de Communes Seine Barse. Des
communes issues de laoBmunauté de Cotvdzy S& RSa t 2NIiSa Rdz t LR aaRDAAK
de Buceyen-Othe, Estissac, Fontvannes, Messon, Prugny et Vauchgsss! 33f 2 YSNI G A2y NB3
janvier 201781 communesce qui représente environ 4500 habitants (données INSEE 2028)is de la

moitié de la population du départemeRS f GR dz0 8F ya Q! 33t 2YSNI GA2Yy D

Les 81 communes de la structure intercommunale et leur population (données INQBEs@6t les
suivantes

Communes Habitants Superficie (km2) Densité (hab/km?2)

ASSENAY 146 3,42 43
AUBETERRE 357 11,66 31
BARBERESAINTSULPICE 1449 9,36 155
BOUILLY 1074 15,49 69
BOURANTON 572 8,15 70
BREVIANDES 2826 6,14 460
BUCEENOTHE 430 13,03 33
BUCHERES 1688 7,14 236
CLEREY 1100 18,79 59
CORMOST 307 11,36 27
COURTERANGES 570 6,47 88
CRENEPRES ROYES 1845 15,76 117
CRESANTIGNES 312 2,1 149
DIERRESAINTPIERRE 298 21,61 14
ESTISSAC 1855 25,66 72
FAYS ACHAPELLE 130 0,58 224
FEUGES 332 10,99 30
FONTVANNES 717 13,01 55
FRESNGYECHATEAU 279 11,48 24
ISLEAUMONT 472 3,48 136
JAVERNANT 150 5,62 27
JEUGNY 490 15,85 31
LA CHAPEHSAINTLUC 12319 10,48 1175
LA RIVIEREECORPS 3396 7,26 468
LA VENDUMIGNOT 250 10,48 24
LAINERAUXBOIS 523 16,43 32
LAUBRESSEL 539 16,24 33

\J
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LAVAU 943 5,74 164
LE PAVILLOSAINTEIULIE 291 22,93 13
LES BORDESIMONT 543 5,49 99
LES NOEBRES ROYES 3282 0,73 4496
LIREY 104 4,84 21
LONGEVILERURMOGNE 158 4,15 38
LUSIGNYSURBARSE 2167 37,92 57
MACEY 964 20,46 47
MACHY 115 2,74 42
MAUPAS 105 4,26 25
MERGEY 690 15,01 46
MESNILSAINTPERE 496 17,45 28
MESSON 466 11,49 41
MONTAULIN 807 12,41 65
MONTCEAUXESVAUDES 256 10,11 25
MONTGUEUX 399 11,25 35
MONTIERAMEY 403 6,73 60
MONTREUHSURBARSE 298 13,13 23
MONTSUZAIN 409 19,62 21
MOUSSEY 638 7,25 88
PAYNS 1363 16,97 80
PONTSAINTEMARIE 5166 3,99 1295
PRUGNY 375 8,62 44
RONCENAY 159 3,82 42
ROSIEREHERES ROYES 4165 6,23 669
ROUILLGAINTLOUP 517 11,26 46
RUVIGNY 494 4,15 119
SAINTANDRE_LESVERGERS 12311 5,86 2101
SAINTBENOITSURSEINE 400 11,78 34
SAINTGERMAIN 2304 13,8 167
SAINFTJEANDEBONNEVAL 396 6,14 64
SAINTJULIENLESVILLAS 6811 5,26 1295
SAINTLEGERRES ROYES 880 9,21 96
SAINTLYE 2915 32,7 89
SAINTPARREBUXTERTRES 3126 11,82 264
SAINTPOUANGE 914 10,02 91
SAINTTHIBAULT 555 11,71 47
SAINTEMAURE 1655 20,92 79
SAINTESAVINE 10573 7,55 1400
SOMMEVAL 311 9,57 32
SOULIGNY 400 10,59 38
THENNELIERES 338 6,73 50
cﬁéidicé DossierAuddicé Urbanisme 23111007- 05/11/2024 16
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TORVILLIERS 969 12,11 80
TROYES 61652 13,2 4671
VAILLY 287 11,25 26
VAUCHASSIS 503 24,17 21
VERRIERES 1870 10,12 185
VILLACERF 589 9,64 61
VILLECHETIF 927 12,24 76
VILLELOUP 121 16,31 7,4
VILLEMEREUIL 247 7,81 32
VILLERY 275 3,59 77
VILLYLEBOIS 55 5,41 10
VILLYLEMARECHAL 188 3,29 57

Tableau 1.Commune de Troyes Champagne Métropole

Les communes les plus peuplées sont TrogssntAndrélesVergers La ChapelkSaintLuc, et Sainte
Savine.

La commune d&aintAndrélesVergerE Sy Yy 2 Y0 NB RQK I25%dsltion ded comrauBies a A (i dz
de Troyes Champagne Métropole, 82F™ position pour sa superficie et eB°™ position pour sa densité

de population(hab/km?).

Y
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- ) Révision du Plan Local d'Urbanisme
OUdd |ce Localisation de la commune par rapport a la
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1.2 Les documents cadres

Article L13t1n  Rdz / 2 RS RS f QdzZNB Il yAayvYS v

Les plans locaux d'urbanisme et les documents en tenant lieu ainsi que les cartes communales sont compatibles avec :
1° Les schémas de cohérence territoriale prévus a l'article 1. 141

2° Les schémas de mise en valeur de la mer prévus a l'article 57 de la 1Bidt Bganvier 1983 relative a la répartition
de compétences entre les communes, les départements, les régions et I'Etat ;

3° Les plans de mobilité prévus a l'article L. 1284 code des transports ;
4° Les programmes locaux de I'habitat prévus a l'article 1-130)2code de la construction et de I'habitation.

Le plan local d'urbanisme n'est pas illégal du seul fait qu'il autorise la construction de plus de logements que les
obligations minimales du programme local de I'habitat n'en prévoient.

Article L131p Rdz / 2RS RS f Qdz2NBlyAayYS v

Les plans locaux d'urbanisme et les documents en tenant lieu sont compatibles avec le plaaireéingagie territorial

prévu a l'article L. 2296 du code déenvironnement, les plans locaux de mobilité prévus a l'article L-1224u code

des transports et les plans locaux de mobilité prévus pour la régiome@eNJ y OS t 30 dNlcdd©de§ [ o
transports.

Le PLWe SaintAndrélesVergersdoit étre compatible avec Is dispositions duSchéma de Cohérence
Territoriale (SCoTyles Territoires de I'Aube

1.2.1 Le Schéma de Cohérence Territoriale des Territoires de I'Aube

A Présentation du SET desTerritoiresRS f Q! dzo S

LeSCoTes Territoires de I'Aubgapprouvée 10 février 2020couvre9 intercommunalités 352 communes

et plus de255 000 habitantsll sert de adre de référence pour les différentes politiques notamment sur
I'nabitat, les déplacements, le développement économique, I'environnement et I'organisation de I'ebpace
oriente le développement d'un territoire dans le cadre d'un projet d'aménagement et de développement
durables. A cet effet, le SCoT fixe les orientations générales de I'organisation de |'esftacamine les
grands équilibres entre les espaces urbains et a urbaniser, et les espaces naturels, agricoles et forestiers.

Il est composé de 3 documentRapport de présentation ; Projet dAménagement et de Développement
Durables (PADD) ; Document d'Orientation et d'Objectifs (DOO) comprenant le Document d’Aménagement
Artisanal et Commercial (DAAC) ; ainsi que d'une annexe, le Guide Architectural eePdyd2grdNaturel
Régional de la Forét d'Orient.

)
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[ S 5hh O2yaiAildzS dzffavéddsBshBectisQl OGA2Y RSFAYA L

1 Objectif 1: Conforter le maillage de villes, de bourgs et de villages qui structure les territoires et
soutenir les centralités

1 Objectif 2:! IANI LI2 dzNJ RAGSNBEAFASNI f Q2 FFNB. RQKI oA Gl G S
 Objectif3:aA&aSNJ adzNJ £ ljdzr f AGS RS fQdzNdblFyAaysS Sid ¢
1 Objectif 4: Préserver durablement nos paysages et nos patrimoines

1 Obijectif 5: Faire de la trame verte et bleue un outil mtfhicettes de valorisation des territoires
 Objectif6:L y G SANBNI £t S& Sy2Sdze FINRO2t Sa SG F2NBadGASs
1 Obijectif 7: Réduire la vulnérabilité de nos territoires

1 Obijectif 8: Préserver les équilibres économiques et commerciaux

1 Objectif 9: Travailler sur lesolutions de mobilité

SDAGE, SAGE, DTA, i SuRiC Ehfg::;;zg;zfl?::\smés DTAEP, SRCAE, PRAD, SRADDT,
chartesde PNR et de PN, QUApemEnt (e Schéma départemental des
. 5 territoriales, établissements et carriéres, schémas relatifs aux
Lois Montagne et Littoral, 3 z ¢
services publics), Chartes de dévelop- déchets, atlas des zones
SDRIF, SAR, PADDUC, e D 3 f
PGRI, directive de protec- pen}e{\t un pays, ocurpgnt inondables, atlas régional et plans
. stratégique de fagade maritime, de paysages, schéma départemen-
tion et de mise en valeur ional 2
des paysages Schéma régional de développement tal des aires de nomade, PDH,
de I'aquaculture marine STAN

N
SCOT «intégrateur»

PLH et PDU

C e

=P Rapport de compatibilité

PLUI
comprenant
des OAP
valant
PLH et PDU
(si I'EPCl est AOTU)

Figure 2. Relation entre le SII et les autres documents

A Les dispositions du ST pour la communede SaintAndré-les-Vergers

La commune d&aintAndré-les-Vergersest identifiée en tant que commune appartenant au péle urbain

YI 2Sdz2NJ RS f{ (loy@ihé erpdibldiriiaikcdnyposé des 21 communesorrespond a la ville

centre, son agglomération et sa premiére couronne. A ce titreptamune deSaintAndréles-Vergersest
considérée comme uneommune de niveau OF NJ St £ S aS (GNRdz@S RlIya fQF 33f
t NEINI YYS [ 2 QRLEHS RE If QU QMG fGS adzNJ £ QF 33 2YSNI GA2Y
commune deSaintAndrélesVergerssesitue dans lesecteurAdu PLHO dzdzNJ RQI 3B 2 YSNI (A 2y

Des objectifs chiffrés précis dans le SCoT sont donc édictés pour le territoire de Troyes Champagne Métropole
SYy YIFIGASNB RS O2yaz2yYYlLiAzy RQSaLI}I O0Sa t @20FGA2y N
objectifs chiffrés sont également édictés concernant la consommation fonci®& & G A y | actvigy RS
SO2y2YAljdzS &dz2NJ £ S GSNNAG2ANBE RS ¢NReéeSa /KFYLI3IyS .
ils sont détaillés eilessous.

)
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1 Volet 1 : Des territoires qui jouent la complémentarité urbain / périurbain / rural

La commune d&aintAndréles Vergersst considérée comme une commune de nivead QA Yy i SANI y

f S OdzdzNJ R Q [dAmBEubNISAeITriyRsR ¢ titre, la commune a vocation & accueillir un habitat
diversifié dans un souci de proximité des équipements, services et transports collectifs et ayant la possibilité
RQF OOdzSAt £ ANJ SljdzA LISYSy iaz &SNIIA OS a HoireOlz BGoSoNGAiRa S
construiredzy’ S | NX I G dzZNBE GSNNRG2NAI £ S aaufour 8S quitié nivgdudzet A 6 N.
pble identifié dans le DOO

- Niveau 1 les pdles urbains

- Niveau 2 les péles relais structurants

- Niveau 3 les communes intermédiaires
- Niveau 4 les autres communes

Pole urbain majeur

Mailly-le-
Camp

\

N\ Pole urbain

Péle relais structurant :

de I'espace périurbain

Arcis-sur-Aube
7/’\

de Vespace rural
W/
- Chavanges (_

Brienne-le-

,_/\v& Charmont-sous- Chateau
//\/ Barbuise f "‘)
Piney W/
P St-Lyé <
Dienville
Agglomération troyenne
c s Lusignyspf- Bar-sur-Aube
Aix-V-P Barse £ r
4™, Estissac N ¢ 3
l ) o
L Vendeuvre- #
Bouilly Vaudes / sur-Barse

St-Parres-les-V

( ) Bar-sur-Seine
-

Ville-sous-

la-Ferte
Essoyes

Ervy-le-
Chatel Chaource Les Riceys

Mussy-sur-S5eine

Carte3/ I NIS RS QI NYI (i dzS&ircdf SENKI ( RNA {1 8 ¢CR&®&SA/ EENNAG2AN

Les communes de niveaydans lesquelles le territoire dgaintAndrélesVergersi Q A ycanStiik 1& aole
urbain:

 LeldxfS dzNBFAY YI 285 didgerdé compdé 36t 22 corinNihed doegpondant a la
ville centre, son agglomération et sa premiére couronne.

 Lesldt f S& dzND-surAyike déBaennedd-Ehateay deVendeuvresur- Barse deBarsur-Aube,
de Barsur-Seine etR Q LVilldmaur-Palis

\J
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De ce fait la commune d8aintAndrélesVergersdoit répondre aux objectifs du SCoT en matiére de
t238Y8yias RQSIdALISYSyYda S0 corférteries ddtiorts Saltiplesld pol€ & (R
urbainn9y Y I GA8NB RQSI dzk lA8omBiyha d@un Big intBré&ssaat 8aMdd shituration de

O0Sa SldALISYSyida adzaNJ S oFaaiAy RS @GAS S LBOATTFNBEN
de santé doit étre soutenue et déveloge si possibleLe territoire de SainAndrélesVergers, de par son

poids démographique et les différentes fonctions présentes sur la commune, représente un vrai péle en
YIGASNBE RQSIdALISYSyda St RS aSNWAOSA ljdzA &SNF A YL

9y YIFGASNB RS t23SYSydz fdurhir uGeoifierdizyo§ements guldepordduk G G I O K
besoins de sa population actuelimais égalemenanticiper des futurs besoingprincipalement en matiére
de logements de petite taille, adaptget aidés

9y YIFIGASNB RS LINRPRdAzOGA2Yy RS t23SYSydasz fS&saoaSOoi
AndrélesVergersappartient a Troyes Champagne MétropoRour Troyes Champagne MétropdTleCM)

f Q202S0GA T $2500 et13 50DINFerdentDiyetié550 et 650 logements par dhfaut noter

gue ces objectifs prennent en compte a la fois la construction neuve, la rénovation et la remise en état sur le
marché de logements vacants, et les changements de destination.

Concernant le territoire de Troyes Champagne Métropole, une déclinaison est proposée par se@®ett du
dont les caractéristiques urbanistiques et les objectifs de production de logements sont différenciés.

9y t QSaLBsOSs 8 LRGSYGUASEt FT2yOASNI YFEAY!Il f -ARdBdzND | vy
les\Vergers ¢ecteur ARdz t NBIANI YYS [ 20Ft RS 153 Qdctarésh ddmfter &S ¢ / a
f QF LILWNROLFGA2Y Rdz {/2¢d | OSi (18,6 R tela$dpuldtibde @ Rect¥udzy S N.
regroupant116 279 habitants Son développement résidentiel devra rester proportionné au poids et a la
situation de la commune au seindecesecteur[ S L2 6 Sy G A St T2y OA §parleICari Y I ¢
est & prendre en compte pour le dimensionnementtle8 Yy S& t dzZNB I yAa SN 02 dz@S NI S
f Q2dz0SNIdzNB t £ Qdz2NBFyAal GAzy Said LINBDdzS t f QK2 NA |
mutable au sein des zones urbaines.

[ § LRGSYidASt F2yOASNI YFEAYFE RQdzZNBIF yAdal A2y RSTA
NBOSYUAzy FT2yOASNBE jdzQAf LI NIASYd t OKIFljdzS R2Od
et des analyses réalisées.

[ § LRGSYiAaASt F2yOASNI YFEAYFE RQdzZNDBFyA&l A2y RSTA
LISNELISOUGAGBS RS fI YAasS Sy LI OS LINRPINBaargdS RS R?2
I f QSOKSt AGdBR2K RSO A § trHIsEdNde ibdeefitarie entrel0 & 50 logementpar
hectare.Le PLU de SaidndrélesVergersRS ONI R2y O LINB@2ANJ dzyS RSyeA A (S F
intervalle

9y YIFGASNB RQKIFOAGEGZ f SRADENE RBAS NIRISGaEmNIREHS Y diy S
FARS&0VI fSdzNB (eLkf23ASa S facifite dzphEcours 2edldciBicet udehiid A y S a
grande mixité sociale et intergénérationnelldl est également demandé de travailler sur la requalification

Rdz oNGA S RQFRFLIISNI f QK 6 A (Un fravafl bubI&s farmed uBbGides dedzi A 2
logements sera également intéressant, la commune étant caractérisée marfaimes urbaines trés
RAFTFSNEByGSad [ QAy G SINI ( habiat irkigiduel acaoke, Tngibidas/dé Silke, p&igsy a G |
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tt+Fy [ 20 t-Dignpshididrriyprabeyéat initial df QSyY GANR Yy SYSy i

02t t § &itiderfaad¥ée par le SChEsopérations de revitalisation et de requalification urbaine seront &
favoriser.Une attention particuliere est a porter sur le bati ancien et sur sa mutatetnles possibilités de
réhabilitation.

/'S GNJ O Af RS RAGSNEAFAOIGAZ2Y RS tQKIOoAGIGZ al ya
Grf2NRal A2y RS& SldaLSYSyda S0 RSa OSYyGNIfAGSAE o
la qualité des espaces publics) ddit IS 26 a SNBSS O2YYS dzy SyaSdz RQlIYSYl .

/I SG 202SOGAFT aQSydiSyR RlIya S NBaLSOG RS 1+ |ljdz
caractéristiques. En effet, la ville posséde encore deps@sé agricole et maicher quelques éléments de

ONGA GNFRAGAZ2YYSE OKIYLSy2Aa (eLAIldzSSET R2y (i RQAYLR
ou dénaturer notamment dans le cadre de mutations. Il en va de méme en ce qui concerne le patrimoine
usinier, tres présensur toute la partie est de la commune. La préservation de cette mémoire industrielle
R2A0 siNB O2yaARSNB 02YYS SaaSyuasSttsS OFNIStftS Sa

[ Sa R20dzYSyidia RQdz2NBIFIYAaYS RSONRy(d LINBaSNWSNIfSa Y
RS GAS® Lf &aQF3IANFrI y2GFYYSYyidzZz RS LINBYRNB Sy 02YL
[ QdzND F YA &l GA2Y RSN du teidithidd. |l lesk demindg: Sierdsetizer 05 espaces de
respiration au sein du tissu urbain, dimiter les extensions déconnectées du tissu urbahde favoriser
f QAYGSINI GA2Yy Rdz o Ung Atterfidn yaiticuliefe sebe2ayfidr SUE 14 Sacd d2 1@ hature
Sy @GAttSs fF LNRGSOGA2Y SiG tF @Fft2NRalIGA2Y Rdz oNi
Rdz 6NGA NBOSylG 002tfSOGAFET oNGA t OGAGAGS SO2y2Y

La commune est marquée par un patrimoine bati historique trés intéressant. Tous ces éléments (inscription
dans le site,O dzddeJnature formé par la vallée des Viennes et le vallon de la fontaine-Baitin,
organisation et volumes du bati, palette de couleurs des constructions, petit patrimoine, haies et simplicité

des clotures, formations végétales et espaces libres, vergamins et mar®O K 3SX0 az2yid RSa
RQdzy A (i S®

Ces éléments participent a la cohérence et a la valeur patrimoniale de la ville, a la qualité des paysages et du
OF RNB RS GAS 1jdzQ2FFNB I O2YYdzySz t a2y amamesiri AdGSo
reconquérir et conforter

[ S {/2¢ &aQAYaONARG S3IFHESYSyd RIEIya fQ202SCimatet RS %
Résilience>. De ce fait, il est demandé aux communeslidgter leur étalement urbain de favoriser la

création de logements au sein du tissu urbain et de reconquérir des délaiffsiébes, logements vacants,
logements vétustes) afin de ne pas consommer de nouveaux espaces. Un développement raisonné par
rapport au poid démographique et aux besoins de la commune est demandé a travers ces objectifs.

+2fS0 H Y 5Sa&a USNNAG2ANBE ljdzA & Ql LIJzA Sy i & dzN

Le SCoT souhaifméserver durablementes paysages ete patrimoine en protégeant le territoire et en
valorisant le cadre de vieLes PLU peuvent dondentifier, cartographier et préserver les éléments
ARSYGAGlI ANB& Rdz LI @&l 3S t20lt3x ljdQAfta a2ASyd vyl iadz
NBYFNJdzt 6f S KFEAST FffSS 2dz FfA3IySYSy e, pattnodd NB & =
NEfAIASdzES LISGAG LI GNAY2AYS NHzNI f JesSuifed ap&&ionRS Y ¢

)
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RQFYSYIl3SYSyld RSONBYy:G LINSYRNBE Sy O02YLIWiS tSa LI NIA
également préserver le grand paysage.

La commune de Saiindrélest SNASNE GANB a2y y2Y RS tQlo2yRIyC
f SaljdzSttSa 2y i | dz22 dzZNRQKdzA |j. dkFSayA L& il RjAdZQLdry N8y S @&
fS NBFESG RS ft@3 RENVGNES BINEOHSIASYRNI RS fSa LINEG:
Des vues remarquables sur les espaces agricoles, batis et naturels sont identifiées sur le territoirei. Celles

az2yid (2dz2i RS YsYS YSylI O0SSasz LIEshgniy Cas tussyeSodirepbreg y A
ASNRPY(H t LINBYRNB Sy O02YLIWiS RIya fQ2NHIyYyA&l A2y RS

Les caractéristiques comme la fragilité des paysages naturels doivent étre pris en compte et la qualité de ces
vues et ambiances maintenue.

/' St RQldzilyG LXdza ljdzS €1 02YYdzyS 200douist dedzy S LI
f QF3IFE2YSNIGA2Yy GNReSyyS Sa& t2y3aStyd tF NBOFRS:I a

LePLUdeviay G SANBNJ f Sa 2LISNI GA2ya RQIYSYylFI3aSYSyid RIya f
AYLI OGa RS& LINP2SGA& RQAINDBIFYyA&l GA2y &adzNJ £S LI eal3s

T t NAGAESIAALYylG S OK2AE RSa aradsda tSa LI dza | LILINE

1 Respectant les lignes de force du paysage ;

1 Maintenant et complétant les trames végétales et accompagnements paysagers ;

f t SNLISGdzl yi f QKFN¥Y2yAS RSa F2NX¥Sa SiG O2dzZ SdzNE T

1 5STAyAaalyld RSa& LINAYOALISAE ONNOS yYiSHih&B2afEEn Bidd R I LJ0
Programmation (OAP).

Le PLU devrtavoriser le recours aux essences végétales issues du terroir, le maintien de la diversité des
GENRASisSa t201tSa SaG tF YAEAGS LI NI £ L) dzNIfAGS
développements.

—

S USNNAG2ANB O2YYdzylf AQAYAONRG Fdz aSAy RS I L
RS Q! dzoSs LINBaSyiS RSa Sy2S dirdds 6od findgs AviecdizSvalléelddsh y O A
+ASyySa Sié f QL Qud bBvwdNewhallanf&la Fostaing Sdififrtidzt le boiz du méme nom.

Le PLU doit portenne attention particuliere aux grands paysages notamment en identifiaptéservant

les éléments structurants du paysageYF 8 AAF 02Aa4S3YX NALMAAET ST 02AaSYS
préservation des vues et des perspectiveéd J- Y2 NI Y NBYI NJjdzr 6f S OsyS RS ¢

Le SCo@réalisé une carte de la Trame Verte et Bleue lgueLU doii QI LILINE LINA SNJ S LINBYF

t 2dzNJ £ Q! IINERRYSIYNASTA 2Avf &4 QF IA NI @nfeudde MAatuc@ dzi illédod RS N
RQFLIINRTF2YRANI fF RSTAYAGA2Y RS&a O2yliAydzaidasa SO2f 2
RQI dzii Nades.d 2 dza QF 3A NI RS Y Sy Sexé alBfleualiMduBding.t & dzNJ £ I ¢ N

58 YIYyASNB 3ISySNrtSz tS8a StsSySyida @sSasialdzk ljdza O
SaL) 0Sa @SNIaz fSa FT2yRa& RS LI NOStftSa 2FNRAySax f
une trame verte de proximité au secé de la qualité environnementale et du cadre de vie des habitants. Elle

'
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O2yGNROGdzS t | 84dzZNBNJ dzyS OSNIFAyS LISN¥YSIoAfAlGS @S3
est souhaitable de préserver.

' TAY RQARSYUGAFASNE LINBASNIBSNI SG GFrt2NRAaSNI £ (NI Y
outils réglementaires peuvent étre mobilisés en fonction du contexte et des enjeux de protection. (Page 4 de
la ficheoutil du syndicaDEPARZI | A S&> 2F NRAyaz G@SNASNEX §F GNIYS (¢

Le PLUdeviBINB 3 SNIISNJ f Sa O2ydAydAadSa SO2t23AljdzSa ARSY (A

9 La protection des réservoirs de biodiversité par un classement et des dispositions réglementaires

adaptées ;
T [ QARSYGATAOFGAZ2Y Y f1 OFNIL23INILKAS S fF LINBaSN-N
6602aldzSiax oFyRS&a o02AaSSax FftA3aySYSyida RQINE

NBf AOQGdzStf SaX0 | FAY RQlFIaadBBENALE OBy o RBAZAYS (R

02Aasa Oflaasar ARSYGATAOLIGAZ2Y Sy GFyd 1jdzQSt SY
Le SCoT incite aagirenfaveurddJa & G | dzNJ} G A2y RS& O2ydAydzAiisSa SO2f 23
obstacles aux écoulementsen rétablissant la continuité piscicole et sédimentaire, en permettant les
franchissements au niveau des ouvrages, en protégeant les ripisylves et les réseaux de haies qui participent
b £ O2yGAYydzAiGS RS £ QF NYI (dz2NB s\ bédvelapdgriufe3edturd coisde/ 2 ¢
des continuités écologiques, des zones humides et des zones inondahlesdentifier des secteurs
géographiques stratégiques a protéger

[ Sa4 LINBO2yAaldAz2ya Rdz {/2¢ az2ydi AOA RS LINRGSASNI
Germaine 2 y SintéRéfcomparable & une ZNIEFF) et de préserver les espaces participant au corridor
SO2ft23A1jdzSx €S t2y3a Rdz f AYSFANB RS @lIfttsSSs FFTAY R
gue zone humide majeure, une attention particuliére devra étre poaége préservation de sa fonctionnalité
SO2f23A1jdzS SiG RS a2y N»xfS YdAZ GALX S RFrya fF 3SadAz

La vallée est aussi un espace propice Gireulations douces en connexion avec les communes limitrophes.
t 2dzNJ f QSyaSyoftS RS 0Sa Y2GuAFaz fF LINBASNDFGAZ2Y Rdz
a2yid £t AYaAaONANB |dz R20dzyYSyid RQdz2NDIlIyAaYSo®

Le vallon de la Fontaine Samtr NIIAY F2NXYS dzyS O2y iAydzAiGS SO2f 234Xl dz
RQdzy &aSOGSdz2NI £t @20FGA2y RQKFIOGAGFGTI RQSIdZALISYSy (i ¢
Martin constitue aussi un réservoir ddl2 RA GSNBEAGS t LINRPGSISNY [ QSyaSyo
continuité (bois des Barbereaux rue du LavOigzdRIGA f 2 G a @OSNIia Sy iNB I NHzS
fQLES DSNXIAYSS LISGAG 02Aa& Rdz C2ANI Af X0 NB@suSyi
La mise en lien du bois de la Fontaine S¥imt NI A y X Rdz @I t t 2 ypréSeiite éR 8e sénQunt S D
enjeu écologique et multifonctionnel au sein de la ville, en relais de la vallée des Viennes.

[ Sa 202SO0GATA Rdz {/2¢ LRNISYyd S3IFtSYSyid adzNJ fSa L
développer une offre de loisirs en plein air ou de tourisme.

'
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Légende
mmm Continuités écologiques de niveau structurant a 'échelle du SCoT et/iou reconnues dans le Schéma Régional de Cohérence Ecalogique
SAINT-ANDRE-LES-VERGERS - === Continuilés écologiques p un intérét multi important eVou un role de relais enlre des continuités structurantes

Trame Verte et Bleue urbaine ==== Continuités écologiques d'intérét local ou de proximité
///, Secleur urbain & enjeux humides el paysagers
Abords d'infrastructures ferrées et routiéres a enjeux pour la biodiversité
[ Reéservoirs de biodiversite
Y Points de contact stratégiques

Continuité

écologique
structurante de Zone d’Intérét
la Vallée des Comparable du
Viennes & Bois de I'lle
-------- Germaine
s (réservoir de
- biodiversité)

Continuité
écologique

d’intérét local et
de proximité du
Vallon de la
Fontaine Saint
Martin

Bois de la
Fontaine Saint
Martin (réservoir
de biodiversité)

D=ZPART

o

Carte 4.Trame Verte et Bleue urbairgSourceY {/ 2¢ RS& ¢SNNRAG2ANBE R

Les enjeux agricoles et foress®® SONR Yy i sGNB Ay G§SINBA RlIya fSa NBTFE S

T tNBASNDIyd fF NBaaz2dz2NOS az2f SiG Sy FrOAtAGEyYyd f &
protection des espaces agricoles et la prise en compte du potentiel -agadmomique, par la
LINBASNDI GA2Yy RSa T2y O0iAiARSWottAd@SYas yRiS RISGI OXiS\NAMEIESS
fQFrYSEAZ2NI A2y RS I O2yOAftAlIGA2Y RSa dzal 3Sa o613

1 Favorisant une agriculture de proximité, en facilitant le développement des cultures locales et des
circuits courts ;

1 Valorisant la présence de la forét dans nos territoires, en favorisant une gestion durable de la forét et
en valorisant la filiere bois.

Le territoire de SaintAndrélesVergers est fortement urbanisét les espaces agricoles sont donc peu
présents.Une attention particuliére est & porter str QS y Of  3SYSy (i Ries a detfeideBS a | 3
urbanisationainsi quesurles déplacements des engins agricolas sein du territoire.

Par ailleurs, la préservation des ressources que constituent les terres agricoles qui couvrent encore le secteur
02dzipdzE3 & QRdz GSNNRG2ANBZ 02YYS €S YIFIAYyGASY RQSaLl O
SaLl 0Sa OdzZ §A@PSas NBEsS@PSyd RQdzy OSNRAUFOES 202SC
f QF 33t 2YSNIF GA2yYy QiastRié gy Sastitu® 8ne &ardy@eladridoila maintenir tant pour

y
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a2y NbES y2dNNRAROASNI ljdzQSy GF yid 1jdzS O2 dzLlaNGrpsh y i S NJ
Echenilly, Rosiérgzrés Troyes et SainGermain.

1 Volet 3 : Des territoires qui organisent ensemble leur développement

[ S {/2¢ LINBO2AlU RQAYGISINBNI S NRAIdzZS Ay2d0RLUIAZ2Y R
aQlF3IAG RS O2yO0S@2ANI S LINRP2Si RS GSNNARAG2ANB RIya
YSAETESdNB RIFILIGIFGAZ2Y LIRdzNJ YASdzE NBaAA&AGSNI Sy OlFa R

T tNBylyld Sy O02YLWGS I LINBaSyOS Rdz NR&ljdzS Rsa
OF NII23INF LIKASE SG R20dzySyida NB3IfSYSyidlANBa o6t fl
%2ySa Ly2yRIofSaxXos YIAa S3IIFESYSyd INNOS | dzE C

T 90AGlyld €S RSOSt2LIISYSYyd RS tQdzZNBlyAaldAazy R
f QAyailldNI GA2y RS O2yRAGA2Yy&a RS 02y aidNHzOGAOACL A
f QOAYGSyaAadsS Rdz NA&ljdzS T

T t NPAONAGIY(G fQAYLEFYdlFidA2y RQSGlIofAaasSySyida dz
RS a4S802dzNBX KSLIAGEAZEXO RIya t£S8a T2ySa 26 1+ LN
T [AYAGEFEY G € QAYLISNY¥SEFOoAfAAlIGAR2Y RSa az2fta t G2dziS
Rdz LINP2Sd RQIFIYSyYylFr3aSYSyid Si 2dzaljdzQt 1 LI NOSfT

f QSEAadGlIyd T
1 Préservant les continuités écologiques da@\éBet les zones humides qui participent a la régulation
RSa LIKSY2YS8YySad RQAY2YRI A2y ®
La commune de Saipdndréles= SNHASNAE y QSad LI a Totefgishd SNINR S |j LdkSNI RAA yi;

existe avec des phénomenes demontée de nappegphréatiques Il convient donc de tenir compte des
objectifs en matiére de vulnérabilité face aux risques.

Le SCoT incite a mobiliser des outils reglementaires a disposition des collectivités pour réduite la vulnérabilité
des territoires avec :

1 Une informationexhaustive sur la présence des différents risques locaux sous la forme graphique ;

T 'yS FTRFELIFGAZ2Y Rdz oNGA OSYLINRAS | dz a2f YSadzNE

interdiction des sousols, régles différenciées entre ler@eOK | dza 8SS S f Sa Sl 3S
f

T 'y GFdZE RS @S3aSGltAaldAz2y AYLRNIIYyG ¢t QSOKSt
O2SFFAOASYG RS 0A202LISX0 T

T 'y SyOFRNBYSyi RSa &diNFIFOS& RSRASSA ldz alilidAazy
RSE &dNFIFOS&s LINBO2yA&liA2ya Sy GSN¥Sa RS GNIA

T 'y LINAYOALS RS LINR(GSOGA2Y RSE I 62NRaE RSE O2 dNE

T 'y SyOFRNBYSYy(i RS& NB2a2Sia RQSIHdE LX dOAl f $& & dz
LI NDSE S tAYAGHGA2ZY RS&a RSoAGA RS FdAGSX0o®

Le PLU doprendre en compte les zones humides en :

1 Repérant les zones humides dés le début du travail cartographique et en les identifiant sur le
reglement graphique ;

1 Considérant le plus en amont possible la présence de zones humides comme un facteur discriminant
dans les choix de développement urbain ;

Y
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1 Encourageant la vérification du caractere humide des espaces non batis identifiés en tant que zones
a dominante humide, en cas de projet de classement en zone urbaine ou zone a urbaniser dans les
R20dzySyida RQdz2NBIFIYyAaYS T

1 Evitant le classement en zone a urbaniser des espaces concernés par une zone humide vérifiée ;

1 Privilégiant un classement en zone non constructible des espaces concernés par une zone humide
BSNAFASST y2il YYSyld aQAfa as adzJISweetdwdssyzanest @S O
RQSELI yarzy RS ONHzSa T

1 Définissant des conditions de constructibilité adaptées dans les zones constructibles qui seraient
O2y OSNYysSSa LI N £t LINBS&aSyOS RQdzyS 1T2yS KdzYARS
emprise au sol mesurée, interdiction des seoss, limitationR S f QA YLISNY S| 0 At A&l GA

[ S4a R20dzySyia RQdzZNDI yAaYS LISdz@Syd FlF@2NRaASNI I YI
RSa4 O2yaidNHzOGA2ya b GNI @OSNR RSa NB3IfESa RIFILIGSSaA L
GSATE Lyl I dz NBA&LIS atimoiReSet du Qdydadie KparinéadxiptokBoEaiquesizéolidnnes
domestiques, dispositifs de récupération des eaux de pluie etc.).

{8 LRadSyl rdzaar £8a ldSaiAiaya Rdz NHA2aStfSYSyd &
ONRPAAAlLYy(GS RSa azta SG RQFOOSESNIGAZ2Y RS&a SOSySY
32y FESYSydia RS& | NBastpaom@nes@Ssetherdsel OOSy lidz A2y R

AURStf £t RS LISNXYSGGNB fQAYT2NXI A2y RS OKI Odzy Sy YI
ydzA 4 yO0Sa O2yydzas €S t[! Said tQ200Faizy RQ2dz@NR NJ
pluviales dans les aménagements, de maintiees dcouverts végétaux ou de limitation de

f QAYLISNXY S| 0 A f-budilldi syBdeatDERARTRa MA K SA Yy G SIANBNI £ S NA &l d:
f QdzZND b)Yy A &dYS

Ces thématiques entrent en large écho avec les objectifs de préservation des paysages et des milieux
sensibles relatifs aux corridors écologiques et réservoirs de biodiversité vus précédemment. La prise en
compte renforcée des zones humides au sein dallée des Viennes et du vallon de la Fontaine Sdantin,

AL fF LINBaSNBIFIOGA2Yy RS& SaL)l O0Sa yladNBta Si fQSyC
permettra de répondre a la logique « éviteréduire ¢ compenser ».

[§ {(/2¢ + ¢20FGA2y t 2NBFEYAASN] RdNI6f SYSyd Sd & daN
commune deSaintAndrélesVergersRA a L1288 S RQdzyS 2FFNB AYLRNIFYdS | dz
deplusieurszonesR Q I Osédo@binidugs dispersées sur son territoire

LePLURSONI @SATtESNI Lt GFf2NAASNI S LRGSYGASE RQI O00dzS
mesuré et progressif du foncier a vocation économique, en :

f Donnant la priorité aux zones urbaines etlZND | YA ASNJ £ @20 GA2Yy LINAYyOA
présentant encore des possibilités de remplissage pour l'accueil des activités (leur localisation
pouvant étre modifiée en vue de leur recomposition, sous réserve de ne pas augmenter leur
superficie) ;

f CFH@2NAralyid f

I NBKIOAfAGIGAZ2Y RS& T2ySa RQlFOGACL
LRSYGATALFLYyG €S

& FNRAOKSE SO2y2YAljdzSa adzaOSLIIAOGC

T bS RStEAYAGlIYyld RS y2dzStfSa 12ySa t dzNBIFyAaSNJ
O2yRAGAZ2Y jdzS§ S84 1T2ySa dNBIFAySa Si t daNbBFyA
f 2NBIjdzQSt S48 SEA&GSyiGz a2AS8yd daNblFyrasSa t Kid

=
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T [AYAGIYd €8 RAYSYyarzyySYSyid RSa y2d08ttsa 12
économique, aux besoins réels de développement et en veillant & ne pas déseéquilibrer le tissu local

¢ LYyOAdGlryd £ f1 YAasS Sy LXIFOS RQ2dziAfta RS KAS
f QdZNDB I yAal A2y RSa SaLl O0Sa SO2y2YAljdzSa RFya dz
dzNB I YAEZSNE SOKSIFYOASNHE LINBGAaAA2YyYyStaxoo

T 0[S LRGSYGASt TFT2yOASNI YFEAYILIf RQdzZNDBFyAalGAZ2Y G
& 0 NHzO (i dzNJ y45 5146 He@dres & le ReBitoire de Troyes Champagne Métropole

[ S 520dzySyd RQ!YSYl3ISYSyid ! NIAAIlI Yyl 5%iepole desain® NOA |
AndrélesVergers et dans la fiche 7, le pble BesiereprésTroyes / SainAndrélesVergers / Saint

Germain Ces deux polesommerciauxprésents, en totalité ou en partie sur le territoire, représanttees

LIt Sa adNUzOG dzNRYy @3t PTYBRBROKAYREARBAAGA2Y A Lilesli A Odz
az2zyid RSOGFAffSSa REya € LI NI A SesaraaNdtidng®r cOhéranderaiie8 S O 2
la Charte de développement commercial de Troyes Champagne Métrajgvieont étre respectées.

5QF dzi NB& Ll fSa O2YYSNDALFdzE az2yd LINBaSyda adzNd 1
identifiée par le SCoT mais qui représente tout de méme un pdle commercial structurant du teri@eire.
secterRS@NJ ljdzr yid t fdzA aS fAYAGSNI b fQF OOdzSAft RQF O

/| 2YOSNYFyd tF LINRBOfSYIFGALdzS O2YYSNOAFEST €1 O2YYd
un centrebourg traditionnel regroupant logements, équipements, services et commerces. A ce centre ancien
azyid @SydzSa &S 3INBTT SaNdaldrie) SegraupantddésS coninteddS BI& probdité S
(boulangerie, bureau de tabac, pharmacie, etc.). Cette configuration a transformé le-gdlgtreréant un
RSdzEASYS OdzdzNJ RS 02YYdzySod | dz22 dZNRQKdzA f QSyaSAa 3y
ensembl@ F2NXI yi RSdzE S&LI 0S&4 RS OSYyidNI tAGS LR dzNJ dzy

5rya €S a2dzOA RS LINBaAaSNBSNI t Sa OSyiNBa RSa OAfft
FOGABAGSA O2YYSNODAIFIfSazx €S {/2¢ RSYFYRS RS fAYA
(dont la délimitation pertinente doit étre gnsée dansel cadre de laévision duPLU) et de proscrire son
développement notamment en entrée de ville et le long des axes de grande circulation dans une logique de
captage des flux routiers.

S:
0 &

Pour répondre a ces objectifs, une analyse des espaces de vitalité commerciale devra étre menée pour
L2 dz&@2 ANJ Sy OF RNBNJ £ S RSOSt2LIISYSy (i OQike\pdareadpe pbur & dzNJ
définir une petite centralité secondaire sur Eciilgrou pour identifier une séquence commerciale au niveau

RS I wbrtt G2dzi Sy fAYAGlIyYyd alF RAfdziAzy €S f2y3 R

[ O02YYdzyS RA&LRAS RQSaLI OSa RSRASA LINBaXydu yid |
finage. Le SCoT donne la priorité au remplissage, voire a la recomposition a foncier constant de ces espaces,

FAYAA [[dzQt fF NBO2yljdzsiS RS&a FNAOKSA 2dz aAdSa RQl
de maitrise de la consommatzy F2yOASNBE Si RS ftAYAGlI A2y RS fC
naturelles. Les activités ne générant pas de nuisances peuvent aussi étre pensées au sein de la ville en

complémentarité et en compatibilité avec les habitations.

[ O02YYdzyS aS RAAGAY3IdzS LI NJ fF LINBaAaSYyOS adzNJ azy
fonction intermédiaire selon la hiérarchie du SCoT (RN77, Suivots, Petitjean), qui occupent une part
AYLRNIFYUGS Rdz GSNNAGEAKBGSURII 6li¥ofied MYISRARISI¥SLAGn® G G N,
VI GdzNBff $4 LINBOAGSSE SG Sy aArddd Gazy ROSYGNBS RS
et prévoir les dispositions visant a favoriser leur intégration.

'
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La qualité paysageére, urbaine et architecturale des espaces économiques et leur mise en relation (rationnelle
Si aSOdzNA&aSSO SO €S NBadS RS I 02YYdzyS Si RS f

Dans la mesure ou les communes souhaitent dévelopgar pble elles devront encadrer les possibilités
ROQAYLI I yilrGA2y RS& O2YYSNOS& RlIya S NBaLSHSi RSa

Les objectifs édictés dans le DOO portent principalement sur le développement ou le maintien des moyens
RS (NIy&aLRNIa FfGiSNYIFGATE | dzE OFKIOONA E3NLISERHEA Y AST
collectifs, la ONBF GA2y RS (NI yaLR2NI t f H esR&xémgm Samandér NB
RQIFI OO02YLJ Iy SNJ fSa LINRP2a2Sia aiNUDONEANIzY Brila t&gidrel © 8 NIE NS

Dans le cadre de nouvedleonstructiors, il est demandé de porter une attention particulieaex secteurs
desservis par les transports collectiffin de favoriser des déplacements moins polluants en rapprochant les
lieux de vie des services de transport.

Il est également demandé dgorter une attention particuliéreaux liaisons doucegpiétonnes, cyclables)

afin defavoriser les déplacements en mobilité douce ou a pidebur ce faire, des outils réglementaires
LISdz@Sy G siGNB YAa Sy LIXIFOS FFAY RQARSYGAFASNI Si LN
existants ou & créetJn travail au seindes OAP2 Al s GNB NBIfAAS FFAY RQAY(S
2LISNI A2y a R OdsNSohd irdefudrbey deviomt étre pensées afin dennecter les différents

guartiers de la commune.

SaintAndré les Vergers montre un réseau de voies piétonnes ou de pistes cyclables correct mais qui mérite
RQsiNB RS@St2LIIS® ! dz OdzdzNJ RSa 2LISNY GA2ya tSa LI dz
connectées. Ce travail sera donc a pouriimais surtout a penser en termes de hiérarchisation afin de
NEfASNI £ Sa RAFFSNBYy:GESa 2LISNI GA2ya RQAz2NDBFYyAaldAzy

Le réseau de circulations douces est trés présent au cetiltes prés de Carrefour et du centre ancien. |l se

greffe ensuite, alN2 NRX & dzNJ RQI dziNBa @2ASa LASH2yySa Sia Oe Of
rejoindre la voie verte des Viennes. Ce maillage parcourant la communéloddi au centre est

LI NI AOdzE ASNBYSY (O ljdzk t AGFGAT Glyd £ fQSOKGUdstd® O02YY
la rocade se montrent plus fragmentés. Ce souci de liaison et de perméabilité piétonne et cyclable au sein
RQSaL) OSa ljdzktAGrGATa Sad R2y O t LOueNk dzo@deStant dz & S
L2 dzNJ £ S& GNI 2Sia [[d20ARASYAa 1jdzS LJI2dzNJ £ Sa f2AaANA
£+ f RQIUNXI YOS y2il YYSyiuvo

)
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Ve

122 [ S t NPINI YYS [20Fft RS tQlloAlGl

[ S tNRPANIYYS [201f RQIFOAGIG o0t[10 F SGS F LILINE dzd!
2019.

Les enjeux du PLH sont les suivants

1 Maintenir un rythme raisonnable dééveloppement du logement

'y RSQOSE2LIISYSY G ljdzA RSONIF LI aaSNJ LI NJ dzy S NI
SAGSNBAFASNI f Q2FFNB Sy t23SYSyia adzNJ f QSyaSy«
Réorienter la programmation sociale et appliquer une stratégie de peuplement

t 2dzNBE dzA ONBE €S NBy2dz@St €t SYSyd dzNbFAy; SG €1 NBI
Pérenniser et étendre les actions de réhabilitation du parc privé de logements

Prendre en compte les besoins spécifiques.

= =4 =4 4 -4 =4

Afin de prendre en compte ces
enjeux, une sectorisation du Sectorisation du territoire
territoire a été faite afin de
proposer des orientations
stratégiques et propres a chaqur
typologie de communes

 SecteurA £ S O«
RQ! 33f 2YSNJI

T { SO S kzbhuchad
de champagne

9 Secteur B la couronne
périphérique;

1 Secteur Cles bourgs
centre;

91 Secteur D les
communes rurales.

La commune deSaintAndréles

Vergersest classée dans le secteu B Secteus A
A B scctewr A
. Sectew B
I Secteur C
B scctewr D
. .. TROYZS
Carte 5.Répartition des -
CHAMPAGNZ
communes de Troyes MéTROPOLE s REolenoRd=lEhamp aanes
Champagne Métropole
dans le PLH
@) . i _
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Le PLH donne les 5 orientations issues des enjeux identifiés dans le diagnostic

§ Orientation1lY al AGNRASNI f Q2FFNB NBAARSY(GASttS:adzNI f
- Axe 11: Répondre aux besoins en logement
- Axe 12: Reconquérir le parc vacant
{ Orientation 2Y 5 A @S N& résidanfeNs pbufcd i lshesoins des ménages
- Axe2lY wSSIlidZAf AGNBNI ft Q2FFNBE Sy 23SYSyid az2o0A
- Axe 22: Produire une offre en accord avec les besoins
 Orientation3Y ! YSt A2NBNJ fF ljdzZ A0S Sd € QFGaGNI OGA DA
- Axe31lY t 2dz2NARdzA ONB fSa | OGA2ya Sy3al3aASSa Rl-yé
RS4a RAALIZAAGATA LI2dzNJ fdzi i SNJ O2y G NB t QKI 0 A
du territoire
- Axe 32: Poursuivre les actions menées pour renouveler le parc social et valoriser les
quartiers prioritaires
- Axe33Y / 2YYdzyAljdzSNJ I dzZLINB A RS& O2LINPLINARSGSa F
- Axe 34: Agir sur la politigue de peuplement
f Orientation4Y 5SLJX 28 SNJ SO FTRFLIISNI £t Q2FFNB : RS f 23SYS
- Axe 41: Prendre en compte les besoins spécifiques
§ Orientation5Y ClF ANX @GAGNB €I L2t AGAI dzS i
- Axe51Y ! 3adz2NBNJ S adzA @A SG tF YAasS Sy dzdzNB

Ces orientations sont déclinées dans un programme de 15 actions

Action n"1 : Mettre sur le marché prés de 3 300 logements pour répondre aux besoins de la population sur la période 2019-2024

Orientation 1 - Maitriser I'offre
résidentielle sur le territoire de Troyes
Champagne Métropole

Action n°2 : Poursuivre des actions contre la vacance sur I'ensemble du territoire et mener une action sur le Bouchon de Champagne plus
particuliérement

Action n°3 : Opter pour une offre résidentielle évolutive, adaptée aux risques naturels (inondation) et climatiques

Action n®4 : Propuser une offre en adeguation avec I'évolution des modes de vie

Action n°5 : Conforter I'offre résidentielle dédiée aux ménages les plus modestes

Action n°6 : Lutter contre ['habitat potentlellement |nd|gne et energlvore

A n 7 Encourager Et poursuivre |E‘3 rEhEbllltat\Dl‘lS du patnmnlne Iotatli sn(la\ tout en menant des actlons de renouvellement Et de
valo n dans les gquartiers prioritaires

Action n°8 : Mettre en place des actions de requalification des copropriétés dégradées

Action n"9 : Poursuivre |a politique d'attribution menée dans le cadre de la Conférence Intercommunale du Logement

Action n"10 : Soutenir et adapter |'offre a destination des jeunes (étudiants, en formation, actifs...)
Action n°11 : Répondre aux besoins liés & Ia perte d’autonomie en proposant une offre innovante et en favorisant I'adaptation des logements
exlstants

Action n"12 : Renforcer I hebergement d urgence et malntemr I offre actuelle en hebergemenl d |nsert|on et en Iogements ada ples mais avec un
axe en faveur des jeunes

Action n®13 : Assurer "accueil et accompagner la sédentarisation des gens du voyage

Action n®14 : Observer et évaluer la politique locale de I'habitat

Action n°15 : Piloter et animer la politique locale de 'habitat

Figure 3. Actions du PLH de Troyes Champagne Métropole

[ Sa [ OlAz2ya yS O2yOSNYySyid LI a liazarinéa dSastdnd®RsY Y dzy S 2
Vergers appartenant au secteu, est concernées par les actions3,,7, 8 9, 10,12et 13.

DossierAuddicé Urbanisme 23111007- 05/11/2024 32

‘\
O(Uddlce

rbanisme



Commune deSaintAndré-les-Vergers
tfly [ 20} f-Diagnpskididrrigbrialieyeéat initial dd QSY A NB Y Y SYSy i

ORIENTATION 1. MAITRISER L’OFFRE SUR LE TERRITOIRE DE TROYES CHAMPAGNE METROPOLE
ACTION 1. METTRE SUR LE MARCHE PRES DE 3 300 LOGEMENTS POUR REPONDRE AUX BESOINS DE LA POPULATION POUR LA PERIODE 2019-2024

f t NPRJZANB LINBA RS o onn £23SYSyida &dz2NJ:f QSyasSvyce

Estimations du dont nombre de
dont nombre de
nombre total de . logements vacants
constructions neuves i ;
logements remis sur le marché
sur b6 ans par an sur 6 ans par an sur 6 ans par an
Coeur d’agglomération 1572 262 1246 208 326 54
Seczeur A e e O o W B s o s B e R e | B B S . .
dont Bou.::hon de Champagne 75 13
Secteur A R o
Couronne périphérique 738 123 712 119 26 4
Secfeur B T T R ST o B W s s B s B Cecree e . . . -
Bourgs-centres 337 56 326 54 11 2
secreur C e o B W s s B s B e . . . -
C I
ommunes ruraes 648 108 625 104 23 4
Secteur D
Troyes Champagne Métropole 3295 549 2909 485 386 64

1 Remettre sur le marché 386 logements vacants durant le PLH
Mobiliser des outils fonciers et réglementaires adaptés au territgire L f 3 QF IA NI S3IF £ SYSy
RQ2dz@SNIdzNB t f QdzNBFyAalrdGAzy Sy F2yO0lAizy RSa 0Saz
tenant compte des objectifs de production en renouvellement urbain et de la priorité donnée a la production.

1 Mobiliser des outils fonciers et reglementaires adaptés au territoire
/ SGGS &aiNIGiS3IAS T2yOASNB &S RSFAYANF LI N £+ YAAS
(fonciers, réglementaires et fiscaux).

1 aSySNJ dzy$ NBFE SEA2Y Fdzi2dNI RS £ QS@SyGdzStts O
(PAFI)

' FAY RS LIffASNIfQlroaSyO0S RQSiGlIofAaasSYSyd Lizmft Ao

I dz @dz RS a2y LISNAYSAGNB RQIOGA2YS LRAINNI AG Sy Ohral

constitution de réserves foncieresenany & RS&a | OGA2ya Sl 2LISNIGA2ya RQl

1 Construire de maniére raisonnée et équilibrée sur le territoire, en cohérence avec le SCoT
En cohérence avec les préconisations du SCoT, TCM veillaralladroration avec les communes, a une
urbanisation économe des espaces notamment pour les communes ou hameaux du groupe 2 (défini par le
SCoT) et au maintien de la compacité villageoise pour les groupes 4, 5 et 6. Pour cela, TCM privilégiera le
réinvestisement du parc existant par le biais du conventionnement privé avec ou sans travaux, de
f QF Ol dNBXARNY GA2Y S FdziNBa 2LISNFGA2ya RQIYSEA2NI
favorisera « la valorisation des espaces libres aie@o- yi FFANB f Q262SG RS NBO2y
dZNDlF yA&dSa nod /2yOSNYylyid €S F2yOASNE ¢/ ax 9SO I
RATFSNBY(Gad R20dzYSyida RQdz2NBFyAayYS o6t[!' =z Ol A8Sa O
f QStF02NI GA2Yy Rdz 1T2yF38 SG Rdz NB3IfSYSyid Sy tASy |

)
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ORIENTATION 2. DIVERSIFIER L'OFFRE RESIDENTIELLE POUR COUVRIR LES BESOINS DES MENAGES

ACTION 5. CONFORTER L'OFFRE RESIDENTIELLE DEDIEE AUX MENAGES LES PLUS MODESTES

91 Mobiliser les outils réglementaires pour réaliser les 240 logements sociaux annuels
5S Tl o2y LX dza ALISOAFAI[AzS LIRdzNJ £ S t£23SYSyid a20Al ¢t =
fSa 2dziata F2yOASNAR FRIFILIIS&a £ €1 LINRBRdzOGA2Y RS f 2
mixité sociale du PLH dans le®jets de logements, a travers les outils réglementaires des Plans Locaux
RQ! NDl yAayYS O2YYdzyl dzE Sy @A3dzSdzNJ T GSta 1jdzS tSa &
réservés pour le logement (ERL).

1 Produire 53% de logements sociaux durant le PLH (2028)avec la répartition suivante

Nombre de logements : L . Sy Total de logements
locatifs sociaux neufs 5 5 5 sociaux a réaliser
sur & ans paran sur & ans par an sSUr b ans par an sur & ans par an
Coeur dagglomération 638 115 117 20 146 24 951 158
.SEEE-EUFA ............... e S
Couronne périphérique 169 28 61 10 34 & 264 44
.SEC[-EUFB ............... L S
Bourgs-centres 95 16 31 5 16 3 142 24
Secteur C
Communes rurales
Secteur D

9 Produire prés de 980 logements locatifs sociaux publics durant le PLH

¢NReSa /KFEYLI3IyS aSiNRLRES + FAES dzy 202S0O0GAF RQS
LJ- NI Fyd [ QSTFF2NI RS LINRPRdAzOGA2Y &S LIER2NISNI SaaSyida
- @S0 fé R2 OdzY Sy (i diféehditda 8t¢ dcié dniRtigrE dedayatidn ldelzES applicable pour
thy'a SY6fS Rdz aSOGSdzNJ Y n 71 R30% dand lSsecie® G @tSurNand 1€ H
secteur D.

Un objectif quantifié a été fixé pour ce PLH, & savoir 460 logements sur 6 ans, soit en moyenne 77 logements
LI NI Fyd [ QFOOSyld LBR2NISNI RFEGFyGalr3asS &adzaNJ €S 02y @S
f QI Olj dahélickatioh @nybloc (7% de la proation globale). Des taux différenciés ont été appliquéso:

de conventionnement pour le secteur,R% pour le secteur B, 10% pour le secteur C puis 5% pour le secteur
D.vdzk yi +t f-@héidjatizh AA){iuk 2ayx de 5% a été fixé pour tous les et excepté le
secteurA, ou lesopérations en AA seront plus facilement réalisables par les bailleurs, soit un taux de 10%

®)
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T LYOAGSNI 8 RSOSt2LILISYSYy(d RQdzyS 2FFNB I 02NRIo6E S

Financer principalement les logements locatifs sociaux en PLUS etvetAd répartition suivante

surGans  paron sur 6 ans par an

Cosur d’agelomération 481 50 206 34
Secteur A

Couronne périphérique o 20 c1 e
Secteur B

Bourgscentres 11 28 e ]
Secteur C

Communes rurales 3 9 ]
Secteur D

Troyes Champagne Métropole 6E7 114 294 49

1 Renforcer la dynamique de production de logements en accession abordable

t 2dzNJ ¢/ ax Af &aQFIANI RS LINRPY2dz@2AN) SG RS Tl g2NRa
auprés des ménages de la classe moyenne notamment par le bigis{du ! ¥ RS f QF O0S&aaaA?2
f QST AIAOATAGS RS& LINBINIYYSE bt ftINA@ANR I INEREX &G0 ¥
RQF3IAIf2YSNI A2y O6¢NReSa Si mMNB O2dz2NPyySuvz OSGiOS 3
fois des programmes en collectif et en individuel groupé, dans une logique de continuité des parcours
résidentiels des ménagessl plus modestes.

T WSLI NGANI RS YIFEYASNB SldAfAGNBS f Q2FTNBE NBaiRSy

Conformément aux souhaits du précédent PUHZ dzNJ f QS E -RtNabuy tendré AlEné Beilleure
YAEAGS &a20AFtSs Af S&i AYLRNIFYy(d RS LB2dNBEdAZA OGNB f Q
sociale entre les communes. Pour c8l&M sera attentif a et soutiendra :

- fI RAGSNEAAFAOFIGAZ2Y RS f{Q2FFNB Rlya S LI ND
Proposeés,

- £ S RS@OSt2LIISYSyldi RS (Q2FFNB Sy f23SySyia a
précédemment ;

9 Encadrer la cession des logements sociaux

La réhabilitation des logements locatifs sociaux aura un impact sur la qualité des logements vendus par les
ol AffSdzNB | dzE t20F 01 ANB& I[a lidh &2dKIFIAGSyd +FOOSR
concertation avec les bailleurs,8n NBF¥t SEA2y &dzNJ £ YAAS Sy dzdzNB RS
charges, notamment énergétiques, pour les futurs propriétaires et de permettre une gestion adaptée des
copropriétés issues de ces ventes.

T t NEY2dz@2AN) f QAYISNXYSRALFGAZ2Y f20FGAQS
' TAY RQFARSNI £Sa YSyl3Sa tSa LXdza Y2RSadSa RIEya f
étre un moyen a soutenir et a déployer sur le territoire. La loi ELAN vient renforcer ce dispositif.
[ QAVGSNNXYSRALFGAZ2Y &2 Ohoyeh &laptdpalniles Baresiqd poSsgdant desildg@Bmenls,
communaux conventionnés. En effet, les élus déleguent la gestion de ce parc locatif a un opérateur (de type
Soliha).

)
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ORIENTATION 3. AMELIORER LA QUALITE ET L’ ATTRACTIVITE DU PARC

ACTION 7. ENCOURAGER ET POURSUIVRE LES REHABILITATIONS DU PATRIMOINE LOCATIF SOCIAL TOUT EN MENANT DES ACTIONS DE
RENOUVELLEMENT ET DE VALORISATION DANS LES QUARTIERS PRIORITAIRES

Pour rappel, au ler janvier 2016, Troyes Champagne Métropole compte 21 624 logements sociaux gérés par
trois principauxbailleurs sur le territoire (Aube Immobilier, Mon Logis et Troyes Habitat), soit un peu plus
RQdzy ljdzZt NI RS& NBaAaARSyOSa LINAYyOALNI Tt Sao

[ S LIND t20FGATF az20Alfx (2dzi O2YYS fQSyasSyof$S Rdz
les bailleurs sociaux ont engagé des travaux dans leur patrimoine.

5rya £S OFRNB Rdz t[1 X fQSyeSdz LI2dz2NJ £ O2ff SO
/ 2yiNXYd RS @AftS SG Rdz bt bw! Sy YIFGA8NB R A
reconstructions et de ventes), et de pouls@NB S (GN¥ g Af Sy3aF3s | dSO QS
sur ces QPV.

ORIENTATION 3. AMELIORER LA QUALITE ET L' ATTRACTIVITE DU PARC
ACTION 8. METTRE EN PLACE DES ACTIONS DE REQUALIFICATION DES COPROPRIETES DEGRADEES

Unpeuplusdeh nn O2LINRPLINASGSa az2yid SadAaysSa TNIIAESa 9+
Troyes. Elles se situent pour les 3/4 dans la ville de Troyes, puis dans une moindre mesureZa@amte
(11%). Ce sont essentiellement des petifmoins de 12 logements) et anciennes copropriétés (avant 1945).

l'dzNB FlLAGZ O02YYS S@21dzS RIya QFOGA2Y T3 dzyS LI N
sociale, entraine la constitution de copropriétés. La qualité du parc est donc a surveiller en amont de la vente.

ORIENTATION 3. AMELIORER LA QUALITE ET L’ ATTRACTIVITE DU PARC

ACTION 9. POURSUIVRE LA POLITIQUE D'ATTRIBUTION MENEE DANS LE CADRE DE LA CONFERENCE INTERCOMMUNALE DU LOGEMENT

Sur le territoire de TCM, le parc social situé en QPV, plus ancien et plus abordable que le reste du parc,
rassemble une population plus précaire. La loi du 24 mars 2014 dite loi ALUR et la loi Egalité & Citoyenneté
(E&C) du 27 janvier 2017 visent a amé&ide traitement de la demande en logement social ainsi que

f QAYF2NNIGAZ2Y | LILRNGSS FdzE RSYFYyRSdzNAE Si tS8a LINRO
RQdzy t[ 1 @

1 / 22NR2yYSNI £S4a8 LRtAGAIdzSa RWIGGNROdziA2Yy Rdz € 23
[ S&4 202S0GAFa RS YAEAGS a20A1tS SG RQSIdzAf Ao NB
attributions a des demandeurs dont le revenu est inférieur au ler quartile en dehors des QPV (sur TCM, en

Hamy X €8 MSNI ljdzk NIAES | SGS FAES LI N FNNsGS LINBFS
les attributions aux ménages aux eaws les plus faibles dans les QPV.

T 9E2YSNBNI £S48 o6l AffSdNBE a20ALdzE RS € QF LILIX AOI (A2
secteurs AetB

Au vu du faible niveau de revenu des ménages locataires du parc HLM, cette exonération, destinée aux
ménages situés adessus du plafond PLUS, permet de maintenir la mixité sociale du parc public hors QPV et
y20FYYSYy(d RIFEya €S [/ dzdzNJ RQF3IIEt2YSNI A2y ®
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T ! &ad2NBNJ £ QF OOdzSAt Sl f QAYTF2NXNIFUA2Y RS&a RSYI YRS
az

[ QF 33t 2MNERISYNSBY RSONI S3IFHESYSyid YSGGNB Sy dzdzoNB
Si RQLYF2NXI {GA2Y Rdz 5SYFYyRSdz2NJ RS t23SYSyid az20Alf

LI NISY I NRFEST £Sa&a Y2RIf AGSstremem te® Gedzgniielrs suR@tergitdire NJY | (
communautaire.

ORIENTATION 4. DEPLOYER ET ADAPTER L'OFFRE DE LOGEMENTS POUR LES PUBLICS SPECIFIQUES

ACTION 10. SOUTENIR ET ADAPTER L'OFFRE A DESTINATION DES JEUNES (ETUDIANTS, EN FORMATION, ACTIFS...)

Les 1529 ans sur le territoire de TCM représentent 19% de la population soit 31 965 jeunes en 2013. Pour

cette population aux profils tres variés (étudiants, apprentis, en formation, actifs avec un emploi précaire

ou stable, en situation de rupture ou A FFA Odzf §S &a20A 1§ SX0>X €Sa LINROE SY

f QKSOSNHSYSy (i az2yd YdzZ GALX Sa 6LISdz RS NX&aaz2dzNOSa 7
T wSYFT2NOSN) t Q2FFNBE NBAARSYGASttS | OGdzSttS LI dzNJ

[ Q2FFNB LIRdzNJ £ S&a SiédzRAFyiGa Sad | OGdzSttSYSyid al Gaa
RQlF OOdzSAt £ AN 2dzialjdzQt mn nnn SddzRAFYyda £ Y2eSy GSNJ
fl 02t ft SO0 A D Asib&k daldyeniR@sisignifitads FegoAdarta ceré augmentation et aux besoins

du public étudiant

1 Proposer une offre alternative et/ou innovante

Au-dela du logement dit classique dans le parc locatif privé ou social, TCM souhaite proposer aux jeunes une
offre résidentielle alternative de qualité et/ou innovante. La colocation intergénérationnelle est un type
RQKIFOAGK G IjdzA &S wobaimiSentdeS ®utlianmeS f S& 2Sdzy Sa

f t2dz2NBdZA ONB S a2dziSyAN) fS& RAALRaAAGATA RQI O0s a

- WSYT2NOSNI SG FIF@2NRASNI f QAVGSNYSRAL u7\2y f201

Favoriser la garantie Visaleou Lach 84 RQ! OGA 2y [ 23SYSy il L3 dzNJ f €
I LILI2 NIISNJ dzy | OO02YLJ 3ySYSyid az20iArft RIEya tQl 00
Envisager le bail mobilité

1 Soutenir et renforcer le rdle de la Maison des Etudiants (MDE)

TCM veillera a poursuivre la promotion de cet établissement auprés des nouveaux étudiants mais envisagera
fI ONBFGAZ2Y RQdzy S&aL)} OS YdzidzZ t AaS LRdzNJ f QSyaSyof ¢
LISNYSGGNT £ £ F2 A ZomRl€ batrcansdillatzybriefitek & denseighidr lesiz&uneS de
Y2Aya RS on Fya RIEya fSdz2NJ NBOKSNOKS RS t23SYSy
RQIF O002YLI} IySYSyid az20Ailt o

f t NSBYRNBE Sy O2YLIiS fQAyaSNIAz2zy RSa LINPINFIYYSA R

[ t20FtAalGAR2Y S8G tQSYOANRYYSYSY(ld RS OSa 7Fdzi dzNE
prendre en compte pour répondre au mieux aux attentes des je(étesliants, apprentis ou en formation,

actifs), afin de garantir une occupation optimisée sur le territoire communautaire et limiter la progression de

la vacance.
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T {2dziSYANI €S NB&aSlIdz RQIFIOGSdz2NE AYyGdSNBSYyIl yid I dzLINB
coordonner leurs interventions

¢NRPeSa /KFEYLI3IyS aSiNRLRtS O2yiAydzZSN}Y t NraasSvofs
sur la thématique du logement et de faire vivre ce réseau dans la durée.

ORIENTATION 4. DEPLOYER ET ADAPTER L'OFFRE DE LOGEMENTS POUR LES PUBLICS SPECIFIQUES

ACTION 12. RENFORCER L'HEBERGEMENT D'URGENCE ET MAINTENIR L'OFFRE ACTUELLE EN HEBERGEMENT D'INSERTION ET EN LOGEMENTS
ADAPTES MAIS AVEC UN AXE EN FAVEUR DES JEUNES

¢NRPeSa /KFEYLI3IyS aSiNRBLRES Sad dzyS ! 33t 2YSNIXrGA2Yy
FRIFLIWGSD® bSFEYY2AYaX dzy YlyljdzZS Sy KS6SNHSYSyid RQdzNH
I Ol SdzNE® ! SO HTo LI I OSa RedieSdeesBiBiMeS yeldispamitiestBaging O S
OGUNBA&A y2YONBdzaSa RSYIFIYyRSa RS& RS02dziSd Rdz RNRAG
KS6SNHSSa Sy KsiGSftazx azfdziazy ljdA yQSad LI a | RI LI

[ QF OGA2Y R2AG LISNXYSGGNB RS

1 Maintenir I'offre actuelle pour avoir une offre toujours suffisante
1 Axer les actions sur I'hébergement d'urgence pour limiter la saturation connue par les structures
existantes
f {2dziSYANJ £Sa YSyl3Sa az2dzKIAGFYd AQ2NRASYGISN ¢
9 Accompagner les jeunes en rupture dans l'accés au logement de droit commun ou spécialisé
¢ aSGGNB Sy LXIOS tS tftly t23S8SYSyid RQl 62NR
La commune est notamment concernée par la poursuite de la rénovation des établissement spécifiques
RQIF OO0dzSAt o

ORIENTATION 4. DEPLOYER ET ADAPTER L"OFFRE DE LOGEMENTS POUR LES PUBLICS SPECIFIQUES

ACTION 13. ASSURER L’ACCUEIL ET ACCOMPAGNER LA SEDENTARISATION DES GENS DU VOYAGE

[ QSy2S8dz LRdzNJ £t Q9t /L aSN}X RS NBLR2YRNB | dzE 6Saz2Aaya
RSa FTFYAffSA ljdzA &a2dzKFAGSyd aQiayadlffSN RFGFyGl3s

w»

[ QF OGA2Y R2AG LISNXYSGGNB R

- Réaliser les places manquantes

- Lutter contre les emplacements illicites

- Accompagner les familles désirant se sédentariser (dans leurs démarches, I'accés a une formation,
l dzE a4l G2ANB RS o6l &S5 | dzE a2Ay& YSRAOI dzEXO

)
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1.2.3 Le Plan de Déplacement Urbain

Le Plan de Déplacement Urbain (PDU) permet de définir les orientations et les grands principes relatifs a
f Q2NHIFIyAal A2y RS& (N}yaLR2NIia RS LISNar2yySa Si RS
le périmétre des transports urbains suivambe vision prospective et adaptée aux enjeux et moyens du
territoire.

LePDL2014H nHn O2dz@NB S LISNAYSGINB RS ftQlyOASyyS / 2YY«
Ol dzStt SYSyild Sy O2dz2NBE RS NBGAA&AAZ2Y LJ2dz2NJ LINSYRNEB Sy
Métropole.

SaintAndrélesVergersS i I yi &aAiddzSS RlIya S LISNAYSUNB RS f QI y(
PDU reste applicable.

9y YIFGASNBE RQdzZNBIFyAaYS:I €S t5! R2yYyy SintPo8uire dSnss8sy Sy (i

2NRASY G A2y a,leR@hcipssydé EHsytion et de requalification des vafsde rendre
92 KSNBy (G 8G O2yiAydz t8 NBaSHdz Al ANB SG RS tQF RIL

QX

Le PLWevraégalement fixer des régles définissant une normalisation en nombre de places de stationnement
pour les véhicules a moteur et pour les modes doux.

Le cadre action du PDU est décliné en trois orientations puis en objectifs opérationnels et en 50 actions.

Le PDU se décline aussi sur 3 échelles de temps.

(e

/| KFljdz§ FAOKS | OldAzy Sad ydzySNRiGSS I @SO ft Q2NASy il
Les fiches précisent aussi le porteur de projet.

Un code couleur pour identifier lenjeu
@social @ Environnemental

T.\' Plan de Déplacements Urbains
R, 111 4 4 ' du Grand Troyes EIE» ¥irid
o=y

Mettre en place et intégrer un plan
de hierarchisation des voies

Un code couleur o
en référence
aux 3 orientations
duPDU

Unonglet |
rappelant U objectif
opérationnel visé

e valy sy auscon | o

)00 e} Ua 11 54 JaqUEE

Un descriptif et des
précisions sur la nature et

La précision
le contenu de Uaction

~———__| des résultats et des
indicateurs de suivi
etd'évaluation

Un calendrier
~=| des réalisations
attendues

Des objectifs
précisant Uintention

DIFFICATE —._| Une précision

og 00 | sur le niveau de difficulté

Porteur de projet
et partenaires : qui agit ?

Figure 4. PDU du Grand Troyes

gir pour amalores b STuCTre du réscau sk at dos Gquipaments:

Le rappel de Uorientation

Le PLU devra donc étre compatible avec les orientations, les objectifs et les actions du Plan de Déplacement
Urbain encours derévision.

\J
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CHAPITRE 2. LEDIAGNOSTISOCIO
ECONOMIQUE
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[ QF y stdtigtiguéesNB | t A 2SS adzNJ I 6FasS RSa R2yysSSa RS QL
Economiques (INSEH.es données utilisées correspentl aux résultats du recensement général de la
population (RGP) d2020,

[ QI v Istatidtigud de la communale SaintAndrélesVergerssera comparée aveta Communauté
RQ! 33t 2YSN) GA2Yy R/StrogoNBtERS A AAKY YRHAYS2¢ RSEAQISININGE S
O2YLI NBS LISN¥YSG RS NBLIXIFOSNI f QS@2fdziAzy RS tI 0O2Y

2.1 Ladynamiquedémographgue

2.1.1 Une croissance démographigusutenue

Depuis 1968,d communede SaintAndré-les-Vergersa connuune période de croissance démographique
passant de7 660 habitants en 1968 al2 701habitants en 2020.Deux périodes de forte croissance
démographique sont observables. La premiére entre 19689810, avec une hausse d& 669 habitants
marquée par une hausse importante entre 1968 et 1975 délP habitants. & seconde entre 1999 €020
avec une hausse de576habitants.Seule sur la périodde 1990a 1999 une décroissance démographique
est observable sur le territoire avec la perte2#4 habitants

Evolution de la population depuis 1968 sur la commune - Saint-André-les-Vergers
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11860
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10370 10681
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8000 7680
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0
1968 1975 1982 1990 1999 2009 2014 2020

I Saint-André-les-Vergers

Sources: INSEE — Recensements de |a population

La population de la commurde SaintAndrélesVergersau recensement général de la population221
a QS t S@T73hdbitants (population légale 221 entrée en vigueur au®ljanvier 202).
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Evolution comparée de la population sur une base 100 en 1968
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Il saint-André-les-Vergers [l CA Troyes Champagne Métropole [Jll SCoT des Territoires de I'Aube

Sources: INSEE — Recensements de la population

165.81

2020

[ O2dz2NDS RQS @2t dzBdinPAyidréR$\Vergershit difficehtt dezSelldrdd ITA de Troyes
Champagne Métropole et du territoire du SCoT.cdoammune connait une croissance démographique
beaucoup plus importante que celle des territoires compaté&sproximité du pble urbain de Troyes et le
RSOSt2LIISYSYyd RS fQFr33ft2YSNIGAZ2Y ¢NReSyyS RIya

exponentielle dans un premier temps puis soutenue depuis les années 2000.

A Une haute densité de population

La densité de population est lerapport entre I'effectif de la population d'une zone géographique et la
superficie de cette zone. La commune de SawindrélesVergers est un territoire urbaidense Dans la

NEOKSNDODKS RQSaLI OS I FAY RS NBLERZYRNB | dzE

6842AYy4

6001 NNBa& RQAYSYIS\dicats&@sht réas®d A TYE XdzND I yAaYS GSNIAOI f
des batiments avec des hauteurs importantes. De ce fait, la densité de la pop@stiélevée, atteignant 2

116 hab/km?2 en 2020.

Densité de population comparée en 2020

2500

2116.83
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196.95

2020

I Saint-André-les-Vergers [l CA Troyes Champagne Métropole [l SCoT des Territoires de I'Aube

Sources: INSEE — Recensements de |z population
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2.1.2 Unecomplémentarité entre le solde migratoire et le solde naturel

A Evolution du solde migratoire

Le solde migratoirecorrespond a la différence entre l@ombre de personnes qui sonarrivéessur le
territoire et lenombre de personnes qui en sont sortiesdz O 2 dzNE Rdod®eS LISNRA 2 RS

Evolution comparée du solde migratoire depuis 1968
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Sources: INSEE — Recensements de la population

La commune desaintAndréles-Vergersa connu un solde migratoire trés positif entre 1968 et 1975
(+29%/an)/ S a2f RS YAIANI G2ANB LRAAGAT Sad t fQ2NA3IAYS
période.

Entre1975et 2009 le solde migratoire est négatjfoscillant entre-0.6%/an a -0.3%/an Sur la période de

1982 a 1990, le solde migratoire est nul. Les territoires comparés affichent des taux similaires avec un solde
migratoire légerement négatif sur ces mémes périodes. A partir de 2009, le solde migratoire redevient
légérement positif +0.4 %/anentre 2009et 2014et +0.7 % anentre 2014et 2020 Les territoires comparés
affichent des taux nuls entre 2009 et 2014 puis |égérement pesilif la périodesuivante.

Malgré une croissance démographique soutenue sur la commune depuis 1968, le solde migratoire est négatif
entre 1975et 2009. Nous pouvons en conclure gieesolde migratoire impacte légérement la variation
annuelle de la populatiorS & Yy @S&AT LI & t f Q2NRAIAYS RiSenidsur@s? A aa
différentes périodes entrd 975 a 2009.

LQ S @ 2 fddz8olde wiigratoire est plus marquépour certaines périodessur la commune que sur les
territoires comparés sutesquelsla variationest bien plus faible, positivement comme négativement

)
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A Evolution du solde naturel

Le solde naturel correspond a la différence entre le nombre de naissances et le nombre de déces
enregistrés au cours d'une périoddonnée! y a2f RS y I G dz2NBf LR AAGAT NByaSa
LJ2 LJdzt F A2y 2SdzyS Sy N3IS RQIFI@G2ANI RSa SyTFlyda adzNJ f

Evolution comparée du solde naturel depuis 1968
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Sources: INSEE — Recensements de |a population

SaintAndréles-Vergersa toujours connu un solde naturel positif depuis 196&8e solde naturel est
fortement positif entre1968 et 1982 affichant des taux entr@.9 et 0.8%/an. Il a continuellement diminué
depuis1982 passant d€.5 a 0.6%/an entre 198221990 de0.4%/anentre 199942014 puisde 0.2 %/an
entre 2014 a 2020

La commune affiche usolde naturel Iégéremensupérieur auxmoyennes de la CA Troyes Champagne
Métropole entre 1968 a 199Depuis 1999, le solde naturel communal se situe dans les moyennes observées
sur le territoire de la CA Troyes Champagne Métropole. Le territoire du SCoT affiche des taux constamment
inférieurs a la commune et @Amalgréun solde naturel positif.

A SaintAndrélesVergersle solde naturel positif contribue a la croissance démographique connue sur la
plupart des périodes observées S a2t RS y I (1 dzNBt LIRAAGAT | LISN¥YAa RO
observée entre 1996t 1999 principalement de au solde migratoire négatif.

Sur les dernieres périodes observées, le solde naturel des différents territoires comparés tend a diminuer.
Entre2014et 2020, celutOA & QE&X%Ea@S /St A QSELX AljdzS LINAYOALN £ SY!
LJ2 Lddzt F A2y X LIKSY2YS8YyS 20aSNBS t fQSOKSttS yridAazyl

‘\
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A Part du solde migratoire et du solde naturel

[ QL dz3YSy il GA2Y 2dz £+ RAYAYydziAz2y RS L¥bmidefdu dodey RQ
migratoire et du solde naturel.

Part du solde naturel et du solde migratoire dans |'évolution de la population - Saint-André-les-Vergers
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I Variation annuelle de la population due au solde migratoire en %

Il Variation annuelle de la population due au solde naturel en % [l Variation annuelle de la population en %

Sources: INSEE — Recensements de |a population

La variation annuelleest globalementpositive depuis 188> + f QS E OS LJi #e2d¢croRs@mts/ S LIS
démographiquesntre 1990et 199 (-0.2 %). Sur cette période, seul le solde naturel est positif mais-celui
Y &3t pas suffisarpour compensete solde migratoire négatif.

Entre196&tmpTt p = S 42t RS YAINIG2ANB LRAAGAT Sadsw Q2!
cette méme période, le solde naturel compléete Iégérement cette croissance démographique.

Entre 1975 et 2009¢ solde migratoire est négatifL.e solde naturel vient compenser ce solde migratoire
négatif et permet une variation annuelle de la populatipositive.

Depuis 2009, les soldes migratoires et naturels positifs se complétent et permettent une variation annuelle
de la population positive.

,\
G(Uddicé DossierAuddicé Urbanisme23111007- - 05/11/2024 45



Commune deSaintAndré-les-Vergers
PlanLocaR Q! ND [-FA&AAF24GA O GSNNAG2NRIFE Si SdrdG AyAdAlrt RS f QSYydinN

2.1.3 Une pyramide des agesquilibrée

0-14 ans

15-29 ans

30-44 ans

45-59 ans

60-74 ans

75 ans et plus

Evolution de I'dge de la population entre 2009, 2014 et 2020 - Saint-André-les-Vergers
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g

Le graphigue RS & & dza NBLINBYR fSa S@2ftdziazya LI N
2020 Sa G NI ysQuicdrnaiskentNegafationsles plus importantes sont les suivantes

T

T
T
1

[ 8§34

Moins de 14ans: + 712personnes
Entrel5et 29 ans: + 48personnes
Entre30et 44 ans: + 418personnes
Entre60et 74 ans: + 393personnes

NI yOKS&a RQN3ISE PIS de lddioitiideshdbiayitSoe SaiaNREIMB@EsS Y (i ¢

2447

2353

2414

2500

aoggety OK S

(54,7%) ont moins de 44 anslLa part de€)-14 ans est en forte augmentatiprte qui est synonyme

RQSYYSyYyl 3SYSyi RS y2dzSttSa FlLYAttSa SO SyFlyida

La part des personnes agées de plus de 60 ans reste tout de méme importante. Il est donc nécessaire, dans

une moindre mesure, de porter une attention sur le vieillissement de la population & moyen et long terme.

La structure de la population démontre queus les profils(enfants, jeunes, actifs avec ou sans enfants,
NEGNIFAGSaxXo az2yd LINBaSyida adzNJ S GSNNAG2ANB®

[ QS vy ade dsteBun territoire attractif pour les jeunesout en accompagrant dans une moindre mesure
le vieillissement de la population

)
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[QFyFfeadS O2YLI NBS RS { &perhd Ha chidstatar quaaycomimbnade Saidk y OK S 2
André-les-Vergerspossede une structure de populatiosimilaire de celle des territoires comparés

Analyse comparée de la répartition par tranches d'age en 2020 (%)
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Sources: INSEE — Recensements de |a population

0

2

La part des plus de 60 ans se situe entré&®6t 280 sur les différents territoiresLa part des personnes
agéesdeplusde60aBsa i aAAYAf I ANB | dzE Y2eé Syy S &es#lacoRNibsds &
SaintAndrélesVergers.

(¥p])
[@=N

Ce graphique démontre que la pyramide des ages de la population de/®airélest SNHSNA a QAy a0
tSa Y2eSyySa 20aSNWSSa t fQSOKSttS AyiSNO2YYdzy! ¢
SlidzAif AOGNBS SiG NBTFf S8 SGeutel LINBaAaSYyOS RQdzyS L} Lzt I GA2
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2.1.4 Une structure des ménages similaires aux échelons de
comparaison

A Une majorité de ménages compos® Q dpyi §e deux personnes

Un ménage au sens du recensement, désidiemsemble des personnes qui partagent la méme résidence
principale, sans que ces personnes soient nécessairement unies par des liens de parenté. Un ménage peut
étre constituéd'une seule personnell y aégalité entre lenombre de ménagest le nombre deésidences
principales(définition INSEE).

Taille comparée des ménages en 2020 (%)
45%

39.5%

40.2%
40%
37.5%
36.4%
35% 33.4% 33.2%
30%
25%
20%
15%
HT% 12.1% 12.1%
10% 8.3% . i
5% A4.0% 3.6% 3.6%
. 1.7% . 1.6% . 1.5%
0%

Saint-André-les-Vergers CA Troyes Champagne Métropole  SCoT des Territoires de I'Aube

=2

B 1 personne [ 2 personnes [ 3 personnes [l 4 personnes J 5 personnes 6 personnes et plus

Sources: INSEE — Recensements de |a population

La majorité des ménages de la commusent composéRR Q dryi §eux personneslis représenten?3,3 %
des ménages de la commune.

[ §& YSyl 384 RQdzyS 2dz RSdzE LISNE2YyySa azyid LX dzis i
représentent 40.2 et ceux de deux personnes représentent 3%llLes familles monoparentales sont

assez présentes dans lacommuieS G S NBLI NIAGA2Y Sad aAYAfl ANB adz
GSNNAG2ANBE Rdz {/2¢ | FFAOKS dzy SldzAt AONB LI} dza AYL
alentoursde 35 a 3?4

La part des autres ménages composés de 3, 4, 5 et 6 personnes ou plus sont similaires aux territoires
comparés. Sur le territoire communal, la pates ménages composés de 3 et 4 personieQ St § @S
respectivementa 11,7% etde 9.3%.

La part des ménages composéssieersonnesou plusi Q S f B 7@ Spouk lacommune

Au total,26.7% des ménages sont composés de 3 personnes ou plus. Ces données ereteitence la
part intéressane de ménages avec enfants présents sur le territoire.

‘\
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f QSYy @A N

Avedle vieillissement de la populati®it QS @2 dzi A2y RS € 02y & Atérripirel 2 v
natonabl f I A dZNNBLINBaSy il dA2y RSa YSyl 3Saned@mellBsa S a
personnes agéese retrouventparfois seules & cause du décés de leur conjoint ou le placement en
établissement spécialisées foyers monoparentaux augmentent et les modes de vie chanpemlus, les

€
R

jeunes actifs présents sur la commune se retrouvent en couple ou célibataire sans enfants, ce qui réduit la

taille des ménages présessur le territoire.

A Une augmentation du nombre de ménagen corrélation avec la croissance démographique

Evolution du nombre de ménages depuis 1968 - Saint-André-les-Vergers

7000

1968 1975 1982 1990 1999 2009 2014
I Saint-André-les-Vergers

Sources: INSEE — Recensements de |a population

Entre 1968 et 209, le nombre de ménages sur la commuest en constante augmentationpassant de

6152

5839
6000 5557
5000 4766 4968
4190
4000 3596
3000
2507

2000
1000

0

2020

2507 ménages en 1968 B152ménages en 2B0.[ QS @2t dziA 2y RS f I aiddiitNazO (i dzNB

hausse du nombre de ménages sur le territomecentuée par la croissance démographiquea haussees
YSyl3a3Sa 02YLRasSad RQdzyS LISNE 2pagichentiicett®Rdyamique.Y A f £ Sa

Evolution comparée de la taille moyenne des ménages depuis 1968

3.5
3.06 3.05 310
3.0 288 288 293
29 274
255 255 260
25 238 239 243
2.24 223 221 247 221 1y 215
2.03 2.03 2.06
20
1.5
1.0
0.5
0
1968 1975 1982 1990 1999 2009 2014 2020
Il Saint-André-les-Vergers [l CA Troyes Champagne Métropole lll SCoT des Territoires de I'Aube
Sources: INSEE — Recensements de la population
)
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[ GFAEES RSa YSyl 2881968620098 Sa erBtorR S I REONR f ENBRSA YS
stabilisée autour de 2 personnes par ménages depuis 2009.

[ S RSEaSNNBYSyild RSa YSyl3aSa Said dzy LI f4cehabiayfiod 206a S
La commune connait ce phénoméne defl868 passant d&.06 personnesa 2.06 personnes par ménage

en 2@0. Ce phénomeéng” Q S a drrairndhtdbdervable depuis 2008 Gl Aff S RS&a YSyl 3Sa
To: RS& YSyl3aSa az2yid O02YLIR&asSad RQdzyS 2dz RS RSdzE LIS
Les territoires comparés connaissent ce méme phénomenais affichent un nombre de personnes par

ménage légerement supérieur a celui de la commune de&aintAndréles-Vergers En 2020, la taille
Yy2eSyyS RSa YSylr3asa RS I /! ¢NRreéeSa /KIFYLIF3IyS asSil
personnes par ménages pour le territoire du SCoT.

Y
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2.2 Les caractéristiques dparc de logements

Entre 1968 et 220, le nombredd 2 3SY Sy (1 & vy e poud &t&ikdie6 6R6SHged B en 200.

Evolution comparée du nombre de logements entre 1968 et 2020 (base 100 en 1968)

260

248.0

240

220

200

180

160

140

120

100
1960 1970 1980 1990 2000 2010 2020

Il saint-André-les-Vergers [l CA Troyes Champagne Métropole [l SCoT des Territoires de I'Aube

Sources: INSEE — Recensements de |a population

[ QS @2 dzi A 2 Y R dzesteh diddStanRe@ugniedtadidhdefuis 49685 G adza G 1 O2 dzND &
du nombre de ménage€ette courbe fluctue au rythme des périodes de croissance démograpl@glle.
ci est plus importante gue celle des territoires comparés.

2.2.1 Typologie des logements
Unlogementest défini du point de vue deon utilisation C'est un local utilisé pollhabitation :

1 Séparé c'esta-dire complétement fermé par des murs et cloisons, sans communication avec un
autre local si ce n'est par les parties communes de l'immeuble (couloir, escalier, vestibule, ...) ;

1 Indépendant a savoir ayant une entrée d'ou I'on a directement accés sur I'extérieur ou les parties
communes de l'immeuble, sans devoir traverser un autre local.

Les logements sont répartén trois catégories résidences principales, résidences secondaires, logements
vacants. Il existe des logements ayant des caractéristiques particuliéres, mais qui font tout de méme partie
des logements au sens de I'INSHES logementdoyers pour personnes agées, les ctmaes meublées, les
habitations précaires ou de fortune (caravanes, mobile home, etc.).

Unerésidence principalest un logement occupé de fagon habituelle et a titre principal par une ou plusieurs
personnes, qui constituent un ménage. Il y a ainsi égalité entre le nombre de résidences principales et le
nombre de ménages.

y
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Une résidence secondaireest un logement utilisé pour les weekds, les loisirs ou les vacances. Les
logements meublés loués (ou a louer) pour des séjours touristiques sont également classés en résidences
secondaires.

Unlogement vacantest un logement inoccupé se trouvant dans I'un des cas suivantgposé a la vente, a
lalocationT RS2t FGGNROGdzS t dzy | OKS i S dzNJ en ditenteye regie@dnt A NI
de successionconservé par un employeur pour un usdgeir au profit d'un de ses employégardé vacant

et sans affectation précise par le propriétaire (exempla logement top vétuste).

Type de logements en 2014 (%)

100%
92.56%

90.08%

90% 86.41%

80%

70%

60%

50%

40%

30%

20%

10% s 66% 3 03% 9 37

° o 4 22%
0.78% 1 8%
0%
Salnt-Andre-Ies-\@rgers CA Troyes Champagne Métropole  SCoT des Territoires de I'Aube

I Résidences principales [l Résidences secondaires [l Logements vacants

Sources: INSEE — Recensements de |a population

Type de logements en 2020 (%)

100%
92.99%

89.74%
90% 86.08%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
o 9.22%
10% s 29% 7 o 469%
0% [ |
Samt-Andre-Ies-\brgers CATroyes Champagne Métropole SCoT des Territoires de I'Aube

Il Résidences principales [l Résidences secondaires [l Logements vacants

Sources: INSEE — Recensements de la population
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La part degésidences principaleslans la commune est supérieure a celles des territoires compaess
résidences principalagprésentent6 152logementsen 2020, soit 93 % du parc de logemest Cette part a
légerementaugmentéde 0.5 points entre 204 et 2020.

La part desésidences secondaird®.7 % soit48logements) est plus faible que celle du territoide la CA
de Troyes Champagne Métropole (28) et du territoire du SCoT (4%).Peu de résidences secondaires
sont présentes sur le territoire

Lagl O y O St a%.808, Solt onk l&gére diminution de 0.3 points en 6 ans passant de420 & 416
logementsdéclarés comme vacant&lle est inférieure a celle observée sur les territoires comparés.

9YGNB ¢ SiG w3 2y 02y aAi RS Najonjtuzehes.fCettd Qatich Xldi vadar@elzy S ¢
quasiment incompressible, correspond au temps nécessaire pour permettre la fluiditpadwurs
résidentielo6 6 SYLJA SYydNB I NBGSydGS 2dz £t NBf20Ed&kyY RQdz
de 6%, le taux de vacance refléte une pression fonciére importantelessus de 7%, il peut signifier un
déséquilibreentrd Q2 FFNBE S fF RSYFYRSS 2dz GNI RdzZANB dzy LXKS
prégnant.

Selon les donnéesOVACIe parc privé se compose @021 de 5260 logements Dans ce parc privé, la
vacance de logementde moins de 2 anseprésente348 logements soit 6,6 % et celle deplus de 2 ans

représentel52 logementssoit2.9 %du parc de logements privélseslogementsvacants se trouvent donc
principalement dans le parc privé

Type de logements comparé en 2020 (%)

70%

62.76%

60%
50% 48.57% 51.43% 49.38% 50.62%
o 37.24%
30%
20%
10%

0%

Saint-André-les-Vergers CA Troyes Champagne Métropole  SCoT des Territoires de I'Aube

I Maisons [l Appartements

Sources: INSEE — Recensements de |a population

Latypologie deslogementest assez équilibréentre lesmaisong48,6%) etles appartement$51.4%). Sur
le territoire communal, on dénombre 2020, 3 205maisonset 3 394appartements

[ Q2FFNB RS t23SYSyida LisroanSrésidéntiel EN éffét, 2lle Segondiidi@dolis R Q dzy
de différents profilsde ménagexommeles familles|es jeunes couples, les étudiants, les persorages
etc. mais aussi aux différentes catégories sgmiofessionnelles.
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2.2.2 Talille des logements

Nombre de piéces des logements sur la commune en 2020 - Saint-André-les-Vergers

B 1 piéce I 2 piecces M 3 pieces [ 4 pieces [ 5 piéceset+

Sources: INSEE — Recensements de la population

Leslogements de 4 piécest plus représentenf | LJ- NI f I LJ dza 53.684RSNIf IQRITSF N&BC
logements.

Leslogements de petites tailleF (L et T2 représententl8 % et ceux de3 pieceseprésentent23%du parc

de logements

[ Q2FFNBE Sy YIGASNB RS LISGAGa t23SYySyida asSNI SG27FF
des résidences étudiantes ou encore désidences sénioregont créer de nombreux logements de petite
taille,renforcantainst Q2 F¥NB S tSa LRaairoAtAdsa Sy YFGASNBE R

223 {GF0dzi RQ200dzLd GA2Yy RSa f23SYSy

Statut d'occupation comparé des résidences principales en 2020 (%)

60%
55.9% 56.1%

49.6%
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212% 218% 216% 54 39,
20%
10%
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0% — I [ ]
Saint-André-les-Vergers CA Troyes Champagne Métropole  SCoT des Territoires de I'Aube

I Propriétaires [l Locataires (hors HLM) I HLM Il Logés gratuitement

Sources: INSEE — Recensements de |a population
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La part des propriétaires et des locataires présents sur le territoire est équilibiee.effet, 55.% des

ménages sont propriétaires de leurs logements tandis qae 43Sy a2y i € 20F dF ANBao® |
locatifs est donc intéressanteompte tenu desnombreux appartements présents sur le territoire. Ces
données sont assez similaires sur les territoires comp&eéséquilibre entre propriétaires et locataires est

' O2NNBf SN I SO fSa R2yySSa LINBOSRSYY $pologie) N & Sy i
permet de retrouver sur le territoire des profils de ménages variés.

[ Q2 BcatN@erépartit de la maniére suivante

1 21%des ménages sombcataires(hors HLM)
1 22%des ménages habitent dans degements locatifs sociaux

Au sein du parc social, un tuaverimportant est observé

224 ' YOASYYSUOS RS ftQSYYSyYyIl 3ASYSyi

Ancienneté d'emménagement sur la commune en 2020 - Saint-André-les-Vergers

| 1098
I Moins de 2ans [l Entre 2et4 ans [l Entre 5et9 ans [l Entre 10 et 19 ans [l Entre 20 et 29 ans
Plus de 30 ans

Sources: INSEE — Recensements de |a population

/'S 3N LIKAILdzZS RSY2YGNB jdzS tS&a YSyl3ISa O2yGAydzsSyi
ménages sont installés depuis plus de 10 ans. En d862%des ménagesont installés depuis plus de 10
anssur le territoire avec une part importante des ménages installés dgpus de 30 ans (17,%). De
nombreux ménages se sont installésdesdernieres annéedlls représentenb3.7% des ménagede Saint
AndrélesVergers.

Cet équilibre entre attachement territorial et arrivée de nouveaux ménagastre que la population évolue

et dzQ8 6t BBy 2dz8St £ S I 3SO f QF NNA S S REelogetmen®diersiite Y Sy |
permetce renouvellement de la populatipnotamment sur le parc locatif
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2.2.5 Un rythme de constructiorsoutenu

Comme le démontre ce graphiqude développement des L0G 1 Resdences prinipale n 3020 sl s ypedelgement I érode
logementsd dzNJ t § (i § NNdprésdaAsHd®ndeaQedra e e—

mondiale par la construction de nombreuses maisoes
appartementsEntre 1945 et 1990apériodeestmarquée parla
production degrands ensembles standardisés afin de reloget .,
population francaise a la suite de la gueri@es logements
collectifs sont présents sur le territoire et participe =
AN YRSYSyYyild Fdz y2YONB RQIF LI ° sew o oo oo o oo & Rd
période.

1000

1945 1970 1990 2005 2017

La période1945 a1990 concentrela majeure partie des constructionsur lesb5 derniéres annéed.es

maisons ont également été construites durant cette périole2 dza f 2 LINNVUSA 2RCE R QI Y Sy
RQSyaSyofSo

Entre2012 et 2023, 284 permis de construir@our des logementsnt été délivrés par la commune, avec une

moyenne de23 permis par an.

Nombre de
logements
construits

Année de délivrance du  Nombre Typologie de logements

(individueld collectifs)

permis de construire R QI dzi 2 I

2023 (données nor

R 6 5 Logements individuels

complétes)
Deux opérations de logements

2022 15 51 . o
collectifs/Logements individuels

2021 26 32 Logements individuels

2020 21 69 Deux gperatlons de Igggments
collectifs/Logements individuels

2019 29 181 Clnqoperatlons de Iogemgnts
collectifdLogements individuels

2018 29 41 Deux gperatlons de Iggements
collectifs/Logements individuels

. e |

2017 32 145 Cinq operatlons de o.gernfants
collectifs/Logements individuels
D Srati I

2016 26 61 eux gperatlons de gggments
collectifs/Logements individuels

2015 27 30 Logements individuels

2014 27 84 Logements individuels et collectifs

2013 24 36 Logements individuels

2012 13 13 Logements individuels

Tableau 2 Nombre de permis de construire pour des constructions neuves a vocation résideqtalece

‘\
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2.3 Les équipements et les services de la commune

2.3.1 Des équipements publics de proximité a conforter
Lacommune de SairfndrélesVergers dispose de nhombreux équipements sur son territoire.

A Les équipement®t servicesmunicipaux sont les suivants

Mairie ;

/| SYGNB /2YYdzyl £ RQ! OlAz2y {20Al¢fS
Maison des sociétés (associations)

Salle des fétes
Police Municipale

= =4 =4 4 =4

>

Les équipement®t servicessocio-culturels sont les suivants

Centre de loisirs Montiela-Celle;

Club Ados

Conseil Municipal Jeunes

Permanence Mission Locale au CCAS

Point Conseil Emploi

Espace Gérard Philipe / La Graf@alle de concert et de spectakje
Bibliotheque Municipale Georges Royer

Ludothéque

Ecole Municipale des Arts et Loisirs

= =8 =4 4 -4 -4 -4 -8 A

5QF dziNBa | OlAaz2ya az2yid YSysSSa oushédies &Ssociatiohdldnsote $aa
YAaS Sy LXIOS RQIGSEASNE aSyA2NBR 3INFddzAadGao

. NRiRN
v dim
-

Photo 2. Equipements sociaulturels présents sur la commune

SaintAndrélesVergers accueille plusieurs lieux de culte sur son territdiiglise, cimetieng

)
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A Les équipements sportifs sont les suivants

1 Le complexe sportif JeaBianchi;

(0]

O O O O o o

2 salles de spostcollectifs;

lsallemulr OGABAGSE ORIl YyasSs
1 salle spéciale sport de comhat

1 salle de tennis de table

1 salle spéciale gymnastigue

2 courts de tennis

3 terrains de football dont 1 terrain synthétique

(0p))
QX

O
puji
w
X

C

Photo 3. Complexe sportif Jean Bianchi

1 Le stade d'Echenilty

(0]

(0]
(0]
(0]
(0]

un terrain de rugby synthétique et éclairé
une tribune de 300 places

des vestiaires

uneplaine de jeux en gazon naturel

un parking de 200 places

O
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9 Courts de tennis couverts
0 2 terrains couverts
0 Club House
0 Sanitaires
0 Vestiaires et douches.

Photo 5. Courts de tennis couverts

1 De nombreux équipements sportifs et récréatifs sont présents a proximité des écoles et autres
lieux de vie.

Photo 6. Espaces de loisirs et sportifs a proximité des lieux de vie

L y'S  ORA Y| ddsotiatior’s gofit piRs@ntes sur le territoilans leslomaines de la culture, du loisir,
RS tQAYGSNYFGARZYFES RS tF yI (i dzelBstyndn®eit ledeBilbileNE = R
offentdzy f I NHS OK2AE RQIOGADBAGSE LI2dzNJ 4S5S4 KEoAGEydaod

La vie associative esttrés rythmée.yp@ Yo NB dzE SOSySYSyiia azyil 2edidlyAasSs
« Guitares du Monde, le Festivak SaintAndré en Jew, un « été a SairfAndré», le « Mois des Enfants

ou encore la journée des associations. Les équipements-soltiocels comme les salles de spectacles offrent

une programmation de représentations importantes. Grace a ces équipements et services présents sur le
territoire, la population a un accés a ua#re culturellediversifiée

A Les équipements médicsociaux

[ O02YYdzyS RAALIZA&S RQdzy K I -gadiauxy/shr@enltetzitoiRrQEljefief, HaBxy Sy (i
cliniques sont présentes, la premiére se situe au seinadig La deuxieme, plus récente, se situe au niveau
RQIOKSyAfftes t LINPEAYAGS mMSiaurgyafcins Sekedgant de piiofessidor Y Sy (
dans des domaines différents, sont recensés sur le territQeitre pharmacies sont également présentes

®)
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sur le territoire.[ HQpital de Troyesest a proximité en limite avec le finagge SaintAndrélesVergersUn
EHPAD est également présetQ2 T F NS RS a4l y (S t@sihtisfdisdntell SNNA 12 ANE S

Photo 7. Equipements médicgociaux sur la commune

2.3.2 Equipements scolaires et petite enfance

A destination de la petite enfancke multi accueil collectif et familiakst ouvert aux enfants agés de 2 mois
SG RSYA t n Fyaod {108platekdr OAGS RQlI OOdzSAt Sad RS
9 85 places en accueil collectif ;
 23LX I 0Sa Sy | OO0dzsSAt TFFLYAtAILE Fdz R2YAOAES RQl aaj

Réuni en une seule structure, faulti a0 O0dzSAf o06SYSTAOAS RQdzy LINR2SG RS
maintenir la sécurité affective du jeune enfant et a soutenir la parentalité, si nécessaire.

UneONB OKS Sad I OGdzSttSYSyid Sy OzwyyaioudNm@yS RRY a0S§
structureLISNY SGGNIF RQFdZAYSYGdSNI £ OFLLI OAGS RQFOOdzSAt 3

Unpble scolairejeunesseest également présent sur le territoire.

-

t Accuoil
> Club Ados.

il

Photo 8. Pdle scolaire jeunesse

‘\
G(Uddicé DossierAuddicé Urbanisme23111007- - 05/11/2024 60



Commune deSaintAndré-les-Vergers
PlanLocaR Q! ND [-FA&AAF24GA O GSNNAG2NRIFE Si SdrdG AyAdAlrt RS f QSYydinN

Les équipements scolairpsésents sur la commursont les suivants

1 [ QS da&drmslle et primairdPaul Maitrot qui accueilld classes maternelles et 13 classes primaires
et un effectifmoyende 22 éléves;

1 [ QS natérielle et primaireAuguste Renoir qui accueille classes maternelles € classes
primaireset un effectifmoyende 24 éléves;

T [ QS02tS YIGSNYSt t S4caseddtiun effgctiz@oydndie 20 EIQEdzS At £ S

1 [ QS @rnkirBMontier la Celle qui accueillclasses et un effectif moyen @4 éléves.

Photo 9. Ecoleprimaire Montier la Celle eécolePaul Maitrot

Une cantine est présente et assure la restauration des enfants présents dans les écoles.

Les éléves sont ensuite dirigés viersollege de la Villeneuwpii accueille chaque année environ 550 éléves
et dispose de plusieursités ou sections spécialisé€&haque niveaalassiquecomporte 6 classes.

Photo 10.Collége de la Villeneuve

Les éleves sont ensuite dirigés viessdifférentslycées présents sur la ville de Troyless polesuniversitaires
les plus proches se situeégalementa Troyesou a Reims

,\
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2.3.3 La vie touristiguedans la commune

[ O02YYdzyS RA&LIRZ&S RS jdzStljdzSa KSO60SNEBSYSyida G2 dzNR
I dz YA @St dz RS sfQuelgiegngublésritbubsing $oit Ggdlement présents sur le territoire et
LISNXYSGGSyd £ RSa @g2el 3SdzZNE RSa O2dzNlIa 2dz f2y3a &S
nombreux restaurants.

De nombreuses activités touristiques sur la commune et aux alentours sont présentes. Les différentes
NELINBASY Gl GA2ya adzNJ £ O02YYdzyS LISdz@Syid sdiNB dzy FI
commune de SaiprAndrélesVergers est égalemenn atout pour développer le tourisme. La ville de Troyes,

b LINPEAYAGSS NBLINBaSydGS SaltSYSyid dzy LBES G2dNR &
est également bénéfique a la commune de SanidrélesVergers.

Y
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2.4 Une vie économique qui repose sur les activitiestiaires

2.4.1 Une populationmarquée par une partmportante RQS Y LJX 2 & S &
de professions intermédiaires

A Unepopulation activesimilaire & celle observée dans i@Aet le territoire du SCoT

Lapopulation actveSa i RSFAYAS 02YYS fQSyaSvyotS RS& LISNER2YY:

Y2y dzy SYLX 2A0 [ QN3IS S§id {dzET RESIE QS yk (BMENS MLAL 2SN cS'lyuINyBat
6200dz2J3sa Si OKsYSdzZNAO S fQSyaSvyoftS RS I LI Lz |

Statut de la population de 15 a 64 ans en 2020 (%)

70%

60%

50%

40%

30%

20%

104% 116% 113% 123% MA%  10.7%

- 75% Bm = . .. = .
[]

Saint-André-les- \brgers CA Troywes Champagne Métropole  SCoT des Territoires de I'Aube

B Actifs ayant un emploi [l Actifs sans emploi [l Eleves, étudiants et stagiaires [l Retraités et Préretraités
I Autres inactifs

Sources: INSEE — Recensements de |a population

{ St 2y f QRMHERALW des &Btifs omt on emploiCe taux essupérieura celui du territoire de laCA
Troyes Champagne Métropo89,7 %)et dans la moyenne de celdu territoire du SCoT62 %).

Lapart des actifs sans empl@stlégérementinférieure sur la commune dgaintAndréles-Vergerq10,4 %)
comparé au territoire de la CA Troyes Champagne Métropole $41 6 du territoire du SCoT (124)

La structure de la population active est complétée de la maniéere suivante

1 Les éléves, étudiants et stagiaires représentEh6 %;
1 Les retraités epréretraités représentent.5 %;
1 Les autres inactifs représentedtl %

La structure de la population active sur la commune de SwidirélesVergers est similaire a celle retrouvée
sur les territoires comparés.

)
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Catégories socioprofessionnelles de 15 a 64 ans en 2020 (%)

27.3%
24.5%
23.0%
13.0%
I 1.0%

Saint-André-les-Vergers CA Troyves Champagne Métropole SCoT des Territoires de I'Aube

35%

32.5%

30%

25%

20%

15%

10%

5%

0% 0.1%

I Agriculteurs [l Artisans, Comm., Chefs entr. |l Cadres, Prof. intel. sup. [l Prof. Intermédiaires [l Employés
Ouvriers

Sources: INSEE — Recensements de la population

Le graphiquesi-dessuslJS N S i R Q kayépoties doSidpfofesSidnnelles dans lesquelles entrent les
KFoAdlyiGa RQdzy GSNNXIG2ANS

La commune d&aintAndrélesVergersest principalement caractérisée par la part importaRe€2 S Y LI 2 & S &
(325 %) et deprofessions intermédiaire$27,4 %). La part des employés dégerement supérieura celle
des territoires comparés.

Les principales différences portesitir la part des ouvriers dans la structure de la population ac2i®6.%

des actifs sont des ouvriera SaintAndrélesVergers, cela est nettement moins important que sur le
territoire de Troyes Champagne Métropol@4,5 %) et du SCoT(27,3%). Les fonctiongepréseantées sont
principalement desctivités de services et tertiairesCes activités sont également trés représentées sur les
communes limitrophes comme la commune de Troyes.

La part des professions intermédiaires est supérieure @4 points par rapport aux territoires compares.
Lescadres et professions intellectuelles supérieuresnt mieux représentésur la commune deéaint
AndrélesVergers(14,8 %) comparéau territoire duSCoT119% S RS €I / 2YYdzyl dziS RQ!
Troyes Champagne Métropold.3 %).

Les actifs ayant un emploi sur le territoirgont complétéspar les artisans, commercants et chefs
R QS y (i NShaikhraled,6% Lesagriculteurssont trés peu présenta hauteur ded,1%.

)
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Types d'emplois proposés sur le territoire par CSP en 2020 (exploitation complémentaire) (%)

35% 33.7%

20 30.1% 29.6%
o
26.2% 26.8%
251%
o, 24.3% 24.0%
25% 22.9%
20%
15% 13.5
106 11.7%
10%
5.1% 580, 6.1%
5% 3.6%
. 0% ]
0% —_— |

Saint-André-les-Vergers CA Troyes Champagne Métropole SCoT des Territoires de I'Aube

I Agriculteurs exploitants [l Artisans, Commergants, Chefs entreprise [l Cadres Prof. intel. sup.
I Prof. intermédiaires [l Employés Quvriers

Sources: INSEE — Recensements de la population

[ Sa (ellSa RQSYLX 2Aa LINEBRanB@aut®d? ! yaAad 2 -eogNgrdbikeRNNR G 2
SCoBont plutdt homogénes par rapport agatégories socioprofessionnellebservées

Concernant la commune dgaintAndrélesVergerslt  LINAY OA LI £ S RAFTFFSNBYyOS &S
LINPLI2ASa& £ RSaGAYLl A2y %RaBdis qie2@@deS atlifs hibidaht laz@rgnune &S ¢
sont des ouvriers.

Cette différence est également observallle/ i NB f | LI NadreReQ@Bofessions intelledtuslias
proposés sur la commune et tatégorie socigprofessionnelle correspondant&n effet,14,8% des actifs
ayant un emploi sur la commune sont des cadréSependant, la commune propose seuleménté %
RQSYLX 2A4a t RS a lshryeltetritoite Y esdBesr&sBliénisssir la communevont travailler
dans legpdles urbainsvoisins

/'S O2y (N} &aiS 20aSNBS SyiNB (& Lifckessikiddleskdbersmet eNP LI2 &
exerguef I LINB & Sy O Sésidemd <Diiilé Terditoirg” 2oyhmunal dans le cadre de leur activité
professionnelle.
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A 'yYS YI 22 NR (r§osBsO& v dbrinkrées, transports etaux services

67,2 % des établissements situés sur la commune sont liés aux commerces, transports et,sem264$H

La structure des établissements
présents sur le territoire se
présente de Ila maniére
suivante:

14,3% sont liés a ‘y
fQFRYAYAAGNT GA2Y Lszof

f QSyasSaaySySyidasz fI

tQrO0iA2y &a20Al S

121% sont liés a la

ConStrUCtlon1 I Agriculture, sylwculmre péche - Industrie - Construction [l Commerce, transports et services divers

Typologie comparée des établissements en 2015 (%) - Saint-André-les-Vergers

santé et action sociale

6,2 %Sont ||éS a Q A y‘ ﬁ dzé CI N‘y\ S ¢ Sources: INSEE — Recensements de la population

[ QI 3 NXef ti#fs fledziéfBésentéeRulement0,2 % des établissementgrésents sur le territoire sdri
destination def QI I NRA Odz  dzNB

Typologie comparée des établissements en 2015

Saint-André-les-Vergers

e —— _

SCoT des Territoires de I'Aube

0% 10% 30% 50% 60% 80% 90% 100%

I Agriculture, sylviculture, péche [l Industrie [l Construction Jlll Commerce, transports et services divers
B Administration publique, enseignement, santé et action sociale

Sources: INSEE — Recensements de |3 population

Enchiffa> f Sa & SO0 S dzNEésBuRlh @inrmudeisinBlés sSINBNIEING a Sy

1 566établissements ligaux commerces, transports et services divers
f 1208GFo6fAaasSySyita tASa t fQFRYAYAAGNI GA2y Lz f A
1 102établissements liés au secteur de la construction
T nt SdOlFoftAaasSYySyida tASa Fdz aSOGSdzNJ RS f QAy Rdza (i N
§ 7établissement§ A S& I dz aSO0GSdz2NJ RS f QF INRK Odz G dzNB
|
(‘r
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Effectifs des établissements par typologie en 2015

Saint-André-les-Vergers
CA Troyes Champagne Meétropole3

SCoT des Territoires de I'Aube

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% T70% 80% 90% 100%

I Agriculture, sylviculture, péche [l Industrie [l Construction Jllll Commerce, transports et services divers

I Administration publique, enseignement, santé et action sociale

Sources: INSEE — Recensements de la population

Le secteur d commerce, des transports et services divers est le principal employeur sur le territ&ine.

effet, pour 566 établissements recensésur le territoire, 1 631 actifs travaillent dans ce secteurCela
AQSELX Alj dz§ LINA y OA Lief nBrvbfeysés adtivités) tettihireddniNBsazOngdOS O G A FA G ¢
économiquet le centre commercial.

[ S RSdZEASYS &S00 SdzNI NEBslionpmrtard gstidelyide f @z R YRh ¥ B& RNISHALE 2
tf QSyaSAa3aySySydasz € I .PsutlgoétablisSeinents febedsé88a attifs&ravalliént dars

ces établissements.

En troisieme position, on retrouve Eecteur dela construction Pour 102établissements recensé$77
actifs travaillentdans ce secteur.

Les autres secteurs représentent quelques emplois sur le territoire
Pour47 effectifs recensé46emploisliésau secteur dé QA y Rdza G NA S
1 Pour7 établissements recenséd emploisliés af QI I NR Odz § dzNB

[ S aSO0GSdzZNJ RS f QAYRdzZAGNASSY YIf3INB S LISdz RQSilof A
pourvoit de nombrewemploks.

®)
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A Les migrationslomicile-travail & prendre en compte

[ QAYRAOS RS 02y QisigneN$ (1 RI2 WLIRST t B FYNE 2AS y2Yo NS RQS
et les actifs ayant un emploi quiésident sur le méme territoird® hy YSadz2NB |Ayair f Ql
j dzQdzy GSNNAG2ANB SESNDS &dzNJ f S& | dziNBao

Evolution de la concentration d’emplois entre 2014 et 2020

120
109.31 108.21
100.47 100.53
100
90.6
85.11
80
60
40
20
0
Saint-André-les-Vergers CA Troyes Champagne Métropole SCoT des Territoires de I'Aube

B 2014 I 2020

Sources: INSEE — Recensements de |z population

Pour 100 actifs résidants @aintAndréles-Vergers 85.1 emplois sont proposés sur le territoire communal

en 2020 contre 108,2 pour la CA Troyes Champagne Métropole et 100 pour le territoire du SCaT.
communenegénérepasdzy’ S | OGAGAGS SO2y2YAljdzS adzZFFA&l yi$ LJ2dzN
de sa population. Les trajets domicttavail sont donc fréquents sur le territoir&n 20203 987emplois

pour 4 744 actifs ayant un emplaont recensés sur le territoire communal.

Commune de résidence / lieu d'emploi en 2020 (%)

80% 76.0%
70% E5T%
63.0%

60%
50%
40%
30% 294% "
20% 18.8% I I
10%

12% ot 1% o 220 2op
0% == I 1% —_— . 0% - A

Saint-André-les-Vergers CA Troyes Champagne Métropole  5CoT des Territoires de I'Aube

I dans la commune de résidence Jlll dans le département de résidence
I dans un autre département de la région de résidence Jllll dans une autre région en France métropolitaine
I dans une autre région hors de France métropolitaine (Dom, Tom, étranger)

Sources: INSEE — Recensements de la population

')
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Les habitantgde SaintAndré-les-Vergersne travaillent pasdans lacommune: seulement18.8 %des actifs
travaillent et habitent aSaintAndréles-Vergers Lestrois quarts desdéplacements pendulaires se font a
f QSOKSt S RRS RSQI NMISYSyi

Peu de personnes travaillent dans un autre départemér %) ou dans une autre région 9356).
242 [ Q2NBIYA&al GA2y RS fQFrOUGAGBAGS SC

La commune dispose dembreux commerces et activités de servicdescommerces sont répartis sur
f QSyasSyoftS Rdz 6SNNARAG2ANBEI RIya €S OSyiGNB yOASy R
économiques.

Plusieursespaces regroupant leactivités économiquesont présents sur le territoire. Dans ces zones, on
retrouve desgrandes enseignes de distribution, des concessionnalessnagasisR Q St SOU N&cY Sy I 3 S

Cesespacesont répartis de la maniére suivante sur le territaire
1 55a 1 2ySa RQlFOGADAGSAenolye sulachrtediBe®: RS LIS NRA LIK S NA

0 AuSud des espaces urbanisés, le long de la RD610 et de la RiD6y Tetrouve un grand
Yy 2Y0oNB RQAY RdzaA GNRSE YI A& S3lLfSYSyi RSa
02y 0SS aaA 20h¢ paktidlBeacktte done est cieldans le SCoT comme ydle
commercial de périphérie

o Au Nord du territoire de taille plus réduite elle correspondausiRS f QSy (i NS LINRK & S
entreprise historique du territoire aubois.

f  Unpble commercial de proximitéen jaune sur la carte-eprésf | dz OdzdzNJ R&des| O2 Y
espaces urbanisés résidentiels représenté @arrefour et son centreommercial dans lequel de
nombreux commerces sont présen@ette zone est ciblée dans le SCoT commedle commercial
de périphérie;

f Des activités économiques diffusgen bleu sur la carte capré9 | dz O dzdzNJ R Babitat] 2 y S &

collectif: on retrouve de nombreux petits commerces permettant de diversifier les fonctions
urbaines et de proposer une offre de commerces de proximité intéressante.

Y
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Révision du Plan Local d'Urbanisme

auddicé
Localisation des zones d'activités économiques
dans le Plan Local d'Urbanisme actuel

Sainte-Savine

La Riviére-de-Corps

Rosiéres-prés-Troyes

Saint-Germain

0 750 1500 m
| |
Bréviandes-
=

Réalisation : Auddicé urbanisme, février 2024

Source : IGN - Auddicé urbanisme 2024

Légende

[ Commune de Saint-André-les-Vergers
[ Limites communales

Zones d'activités économiques
Zone destinée principalement a I'habitat collectif en ordre discontinu. Elle peut accueillir
également les commerces, services et activités non polluantes.
Zone qui correspond a la partie urbanisée centrale de la commune
ou sont installées les activités commerciales
| Zone qui correspond aux parties urbanisées situées en périphérie de la commune
et ou sont installées les activités économiques



Commune deSaintAndré-les-Vergers
PlanLocaR Q! ND I-FA&EAF2a0GA 0O GSNNAG2NRIE SiG SGFG AyAdALE RS t QSydAaN

I tQSOKSttS Rdz {/2¢3X RSa 202S00ATa 5G3kE03 MWSsali RO I
commercials T2y i f Q2028 0ISBRINIFdzFARIKYGa S 5! 1/ 06520dzYSy
Commercia)] S {/2¢ RS& ¢SNNAG2ANB&a RS f Q! dR&cadkeBld YRS
L2aaAroAt AlSa ROQAYLI Iyl dAz2y RS & O2YYSNDSa RIy &
RQA Y LI |y ( ésipar Zeypréseni DAALL R DAAC édicte des objectifs en matiére de commerce et

oA X A x

RQFYSY Il 38YBgVWSRSRQI OGAGAGlSAa SO2y2YAljdsSaod
Concernant le pblde SairtAndrélesVergergfiche n°5, DOO, page 66), les objectifs sont les suivants

Orientations et objectifs en matiere de commerce :

T t SNY¥SGAONBE S RSOSt2LIISYSYyld O2YYSNOAIFE RQdzyS
OFEAYSY(GlIANBT aSNBAOSAXY y2y |ftAYSYyGFrANB RS LI
RQFYStA2NI GA2Y RS fF RSaaSNIS RS LINPEAYAGS RS

9 Eviter le développement de surfaces de vente de moins de 300 m2 (créatidimision cellulaire) et
limiter ce format aux seules centralités afin de conserver une complémentarité, sauf si ce
RSOSt2LIISYSyil &aQAYyiEs83INB RIya dzy LINR2SiG deAEGS
chaussée commercial).

9 Eviter les nouvelles surfaces de vente alimentaires de plus de 1000 m2 (pas de nouveaux
supermarchés souhaités). Les surfaces de vente alimentaires entre 300 et 1000 m2 devront répondre
a un besoin identifié avéré et ne devront pas remettre en causedétgitles centralités.

T a2RSNYyA&aSNI £ Sa O2YYSNOSa SEAaGlydGa Y fQFINFyYyRA
est permis a foncier constant, dans la mesure ou la nouvelle surface de plancher ne dépasse pas de
LX dza RS wmm: OSttS ljdA SEA&aGS t t RFEGS RQF LILINE

T ' FAY RS LISNYSGONB fF Y2RSNYyAalGAaAzy Sidkz2dz £S5 N
O2YYSNODAIFfOZ Af aSN} LIaaroftS RS Y20AftAaSNI (S

- £S LINP2SO LINRL}RAS dzyS NBljdz2 t ATFAOIGAZ2Y 3If 201
RQSyaSyof Sz

- la surface de plancher totale proposée par le projet ne dépasse pas de plus de 10% celle qui
SEAAGS £ tF RIFEGS RQILIINROIGAZ2Y Rdz {/ 2¢Z

- f QKR LISNXI NOKS yS RSLI &aasS LI+ a tSa mn dnn Yu

- la surface de plancher de la galerie marchande future ne dépasse pas de plus de 10% celle
idzA SEA&GS t fF RIFEGS RQFLIWNROFGAZY Rdz {/ 2¢53

- le projet prévoit le démantélement des locaux commerciaux anciens (dont la commercialité
sera perdue)

hNASYy(GFiAz2ya SG 202SO0AFTa Sy YIFIGiASNBE RQlFYSyl3aSYSy
1 Encourager la requalification du bati (renouvellement urbain, logement aveterehaussée
O2YYSNODAFf O &adzNJ f QSyaSyofS Rdz aAGS S y2aGF YYSy
Germaine.

Y
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Pole commercial
de périphérie

EE;__

Carte 7.Cartographiedu péle commerciatle SaitAndrélesVergersg Source DAAC du SCoT dEarritoires
RS tQ!dzoS

Photo 11.Péle commercial de Saiindréles-Vergers

‘D)
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Concernant le polde Rosieresprées-Troyes / SairtAndré-les-Vergers / SairiGermain(fiche n°7, DOO, page
70), les objectifs sont les suivants

Orientations et objectifs en matiere de commerce :

T [AYAGSNI £ S RS@OSt2LIISYSyid O2YYSNDALE RS ftQFIES o

9 Eviter le développement de surfaces de vente de moins de 3{0régtion ou division cellulaire) et
limiter ce format aux seules centralités afin de conserver une complémentarité.

9 Eviter les nouvelles surfaces de vente alimentaires de plus de 1000 m2 (pas de nouveaux
supermarchés souhaités). Les surfaces de vente alimentaires entre 300 et 1000 m2 devront répondre
a un besoin identifié avéré et ne devront pas remettre en causedétgitles centralités.

T a2RSNYyA&aSNI £t Sa O2YYSNOSa SEAaGlydGa Y fQFINFYRA
est permis a foncier constant, dans la mesure ou la nouvelle surface de plancher ne dépasse pas de
LX dza RS wmm: OSttS ljdA SEA&adGS t t RFEGS RQF LILINE

hNASYy(dlFdAz2ya SG 202SO00AFa Sy YIFIGASNBE RQlFYSyl3aSySy

1 Travailler sur la mutualisation des stationnements lorsque cela est possible (commerces et activités
mitoyennes).

T ' YSEA2NBNI fF ljdzZh £t A4S LI eal3asNB RS ftQlESo®

1 Créer des aménagements sécurisés pour les modes de déplacements doux (en complémentarité avec
fl RS&AaSNIS Sy GNIyaLR2NIa O2ftSOGATFaA0 adzaNJ £ Sa
étant presque exclusivement routier a ce jour).

f 9y 3IFASNI dzy GNI @FAf LI2dzNJ I YSEA2NBNI fF fAAAOAT A

Carte 8.Cartographie d pdle commerciatle RosierepresTroyes / SairAndrélesVergers / Saint
Germaing Source DAAC du SCoT des TerritoiReS £ Q! dzo6 S

Y
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